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CONCELLO DE MAZARICOS

PROCEDEMENTO DE LICITACION DE CONTRATO PATRIMONIAL
DE CONCESION DEMANIAL DO INMOBLE (EDIFICACIONS E TERREOS)
DE DOMINIO PUBLICO DO ANTIGO CEIP “PINO DO VAL” DE
TITULARIDADE DESTE CONCELLO DE MAZARICOS, UBICADO NO
LUGAR OU NUCLEO DE PINO DO VAL, MAZARICOS, PARA SER
DESTINADO POLO CONCESIONARIO, PREVIA REHABILITACION E
ACONDICIONAMENTO E EQUIPAMENTO DO MESMO, AO USO E
FINALIDADE DE RESIDENCIA DE PERSOAS MAIORES PRIVADA A
XESTIONAR POR ESTE CONCESIONARIO POLO TEMPO ESTABLECIDO
DA CONCESION

(CONCESION DEMANIAL SOBRE INMOBLE PUBLICO MUNICIPAL
PARA A REHABILITACION E ACONDICIONAMENTO E EQUIPAMENTO E
PRESTACION NO MESMO DA ACTIVIDADE DE RESIDENCIA DE
PERSOAS MAIORES PRIVADA).

Prego de Clausulas Técnicas, Xuridicas e Economico-
Administrativas reitoras da Concesion Demanial e o
Concurso de adxudicacion da mesma
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PREGO DE CLAUSULAS TECNICAS, XURIDICAS E
ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REXER A
CONCESION DEMANIAL, POR PROCEDEMENTO ABERTO E
CON_VARIOS CRITERIOS DE ADXUDICACION, DO USO
PRIVATIVO DO INMOBLE DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL
DO ANTIGO C.EIP. “PINO DO VAL”, PREVIA
REHABILITACION, ACONDICIONAMENTO E EQUIPAMENTO
POR PARTE DO CONCESIONARIO, PARA O DESTINO E FIN DA
INSTALACION E XESTION DUNHA RESIDENCIA DE PERSOAS
MAIORES PRIVADA EN MAZARICOS

1.- OBXECTO

1.1. . O obxecto do presente Prego de Clatsulas é fixar as clausulas que han de
rexer_o_procedemento_da_CONCESION DEMANIAL DO USO PRIVATIVO DO
INMOBLE DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL DO ANTIGO C.E.LP. “PINO DO
VAL”, PREVIA REHABILITACION, ACONDICIONAMENTO E EQUIPAMENTO
POLO CONCESIONARIO, PARA O FIN E DESTINO A INSTALACION E
XESTION DUNHA RESIDENCIA DE PERSOAS MAIORES PRIVADA CON
CAPACIDADE DE 59 PRAZAS OU USUARIOS, DURANTE O PRAZO FIXADO
NESTAS BASES DE 75 ANOS.

Esta Residencia de Persoas Maiores privada executarase mediante a
rehabilitacion, acondicionamento e equipamento para tal destino e uso do inmoble de
dominio pudblico municipal do antigo C.E.L.P. “Pino do Val” (edificacion + terreos ou
parcela de ubicacién da mesma) obxecto do presente procedemento ou expediente de
concesion  demanial, conforme as previsions técnicas  establecidas no
“ANTEPROXECTO PARA CREACION DE RESIDENCIA PARA A TERCEIRA IDADE
EN PINO DO VAL, CONCELLO DE MAZARICOS”, a tal efecto encargado polo
Concello de Mazaricos e elaborado pola Arquitecto D? Flavia C. Pifieiro Ces, Colex. n°
3658 do C.0.A.G., tamén incorporado como documentacion integrante do expediente e
da licitacion, aprobado polo Concello.
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1.2. A presente concesion demanial ofertada en contratacién, abarca e inclte as
seguintes obrigacions de prestacion (contraprestacion) de parte do contratista ofertante
que resulte adxudicatario da mesma, todos eles de obrigado cumprimento e execuciéon
polo mesmo en contido unitario, nos termos establecidos no presente Prego, respecto da
finalidade ou destino dos bens inmobles obxecto da concesion establecido para a
instalacion e xestion ou explotacion dun Residencia de Persoas Maiores de 59 prazas
neste Concello de Mazaricos:

a).-A redaccion do Proxecto Técnico da Obra (Proxecto de Execucion), con
suxeicion 6 Anteproxecto elaborado encargado e aprobado polo Concello incorporado 6
expediente.

b).-A Direccion Facultativa da obra, que inclie: Direccién da Obra, Direccion da
Execucién da Obra e a Coordinacion de Seguridade e Satide na Obra. A mesma sera asi
designada e contratada polo concesionario adxudicatario e custeada ou abonada polo
mesmo.

c).-A execucion das obras de rehabilitacién e acondicionamento da edificacion
existente e os terreos ou parcela de ubicacién da mesma para ese uso e finalidade da
instalacion dunha Residencia de Persoas Maiores de 59 prazas. Asi como a completa
dotacién e equipamento da mesma coas instalacions e mobiliario precisos para o seu uso
e servicio con ese fin.

d).-A posterior prestacién do servizo de Residencia de Maiores 6s vecifios e 6
publico en xeral (xestion e explotacion do servizo). Polo prazo establecido de 75 anos.

Seran rexeitadas as proposiciéns que oferten ou se refiran unicamente &
realizacién dunha parte ou partes que non abarquen a totalidade do obxecto ou
finalidade da Concesion que queda asi establecido.

1.3. A concesién non implica cesiéon do dominio ptiblico nin das facultades
demaniais e outorgase de acordo co disposto na Lei 33/2003 de Patrimonio das
Administracions Publicas e o art. 78 e ss. do Regulamento Bens das Entidades Locais.
O réxime dos prezos sera libre, a fixar polo concesionario, sen prexuizo das
bonificaciéns ou acordos especificos que puideran acordarse ou establecerse, como
algun dos previstos neste Prego.

1.4. A natureza xuridica que vincularda 6 adxudicatario concesionario co
Concello sera de concesion administrativa do uso privativo do inmoble municipal pola
sta condicion de ben de dominio ptiblico. Tratase dunha concesiéon demanial sobre bens
de dominio publico, que non implica cesién do dominio, constituida conforme 6
establecido nos art. 78 e seguintes do Regulamento de Bens das Corporaciéns Locais,
aprobado por Real Decreto 1372/1986 (RBEL).
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2.- MOTIVACION

2.1 Motiva esta actuacion o designio e vontade deste Concello de Mazaricos de
dar resposta, no ambito das suas competencias e dispoifiibilidades, a unha sentida
necesidade vecifial a favor das persoas de idade.

Ainda non tratandose dun servizo municipal, o proposito 6 que a convocatoria
responde resulta acorde co destino social previsto 16xico para o inmoble, atendendo un
dos fins previstos no art. 25.2k) da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases de
Réxime Local, sempre baixo o principio de absoluto respecto a normativa autonémica e
estatal.

A este caracter finalista fundamental responde a concesién e o0 mesmo servira de
criterio prioritario de interpretaciébn de cantas actuacions e eventuais incidencias
derivaren da mesma.

2.2. E ben cofiecida e vixente, na xestién actual das Administraciéns Ptblicas no
ambito da nosa Comunidade Auténoma de Galicia, do Estado espafiol e da Unién
Europea en xeral, a necesidade de elaborar proxectos, xa sexan de iniciativa publica ou
privada, que tefian por obxecto cubrir a crecente necesidade de atencién integral do,
cada vez mais numeroso, grupo de poboacién integrado polos nosos maiores, grupo que
ven sendo cualificando como “terceira idade” ou “persoas maiores”.

A atencion as persoas maiores converteuse nunha necesidade tanto desde o
punto de vista institucional, como desde o ambito privado. Os principais factores
desencadenantes desta situacion son:

-O envellecemento progresivo da poboacion e o aumento na esperanza de vida,
que provocou a aparicion dun colectivo numeroso de persoas maiores cunhas
necesidades especificas.

-Os cambios nas estruturas familiares tradicionais que fixeron que descenda
considerablemente o nuimero de coidadores potenciais destas persoas maiores,
provocando un debilitamento dos soportes familiares.

-O incremento no poder adquisitivo e a mellora no nivel de vida en xeral inflien
tamén positivamente na aparicién de novos demandantes deste tipo de servizos.

Neste sentido, derivadamente ademais, a actividade dos servizos as persoas
maiores ou terceira idade foi considerada como un dos Novos Xacementos de Emprego,
de acordo co Libro Branco da UE, dentro da area denominada servizos da vida diaria.
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As Residencias de Persoas Maiores ou da Terceira Idade, publicas ou privadas,
especificamente, son centros onde se atenden necesidades sociais, sanitarias e de
coidados a numerosos ancians, que por diversas circunstancias, fundamentalmente
soidade ou perda de autonomia, precisan de asegurar os devanditos coidados féra do
domicilio. Dita atencién préstase en ocasions de forma temporal ou de forma
permanente ata o final da vida do residente.

Xa que logo, as Residencias son un centro de convivencia destinado a servir de
vivenda permanente e comun, na que se presta unha atencion integral e continua as
persoas residentes, logrando unha 6ptima calidade de vida para as mesmas co fin de que
amplien ou mantefian o seu actual grao de autonomia.

2.3. Este Concello de Mazaricos, como o resto dos municipios, non s6 da
Comunidade Auténoma galega senon da totalidade do territorio espafiol, ven percibindo
unha demanda, cada vez mais alta, de servizos para o grupo poboacional da “terceira
idade”.

A poboacion en Mazaricos: Segundo os datos publicados polo INE a 1 de
xaneiro de 2022, este Concello de Mazaricos tifa 3.761 habitantes, distribuidos nos
diferentes nucleos rurais, dos que unha porcentaxe moi significativa superan os 65 anos.

Desta poboacion total de 3.761 habitantes do municipio, 1.350 eran maiores de
65 anos, o que supon neste ultimo grupo un 35,9 % da poboacién total. Unha
poboacion, polo tanto, cunha alta porcentaxe de habitantes de idade avanzada, ao igual
que a maioria dos municipios galegos. Este envellecemento da poboacién co paso dos
anos faise cada vez mais agudizada, do xeito que demostran calquera das taboas
demograficas que reflexan este denominado “indice de envellecemento”.

Necesidade evidenciada: Xustificase, por tanto, no termo municipal deste
Concello de Mazaricos e nos concellos adxacentes unha crecente demanda de prazas
deste servizo ou actividade de Residencias da Terceira idade por causa do
envellecemento da poboacion e a falta de centros puiblicos e/ou privados suficientes que
presten o mesmo, 0 que obriga a moitas das persoas maiores interesadas a abandoar o
seu Concello co conseguinte problema de desarraigo dos maiores e o despoboamento na
localidade, que suporan por ende, derivada e determinantemente, un empobrecemento
econémico, cultural e social deste Concello e os colindantes.

Debendo pretenderse e acadarse desde unha xestion acaida e necesaria de parte
deste Concello ao respecto, en definitiva, que os vecifios do Concello de Mazaricos e
tamén dos concellos limitrofes, tefian a posibilidade de seguir residindo dentro das suas
localidades, evitando no posible os trastornos psicoloxicos e traumas dos
desprazamentos e intentando manter o contacto do dia a dia coa sua xente e o seu
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contorno rural, ademais de, derivadamente, manter a poboacién do Concello e no maior
modo posible o mantemento do nivel econdmico, social e cultural do Concello.

Constituindose e evidenciandose, material e xuridicamente, como resposta
ou solucion acaida desde este Concello a esta necesidade evidenciada o proxecto ou
expediente obxecto do presente expediente: a concesion demanial do uso privativo do
ben inmoble do antigo CEIP de Pino do Val en favor dunha empresa privada para que,

previa a execucion e realizacién no mesmo das obras previas necesarias de

rehabilitacié6n e adaptacién e equipamentos precisos do mesmo, sexa destinado a
prestacién da actividade ou servizo de RESIDENCIA DE PERSOAS MAIORES

PRIVADA nos termos e pola duracién concesionais que legalmente se establezan.

Sendo os motivos, razéns e presupostos ou circunstancias concorrentes que
xustifican como razoable e indicada, ademais de viable a tramitacién deste proxecto e
expediente asi como de interese para todas as partes no proxecto e servizo obxecto desta
Memoria intervintes ou relacionadas os seguintes xa relacionados no Informe-Estudo de
Viabilidade do mesmo presentado aceptado:

1.- O interese dese Concello de Mazaricos colaborar e dar resolucion e
satisfaccion desde o exercicio das stias competencias a esta importante demanda e
necesidade social da prestacion dese servizo ou actividade fundamental no ambito do
Concello dunha Residencia de Persoas Maiores.

Servizo que, conforme ao xa exposto, non obstante, non se integra
xuridicamente dentro do ambito competencial e de actuacion administrativa propios do
Concello establecida na Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das Bases do Réxime
Local (LRBRL) e o Real Decreto Lexislativo 781/1986, de 18 de abril, polo que se
aproba o Texto Refundido das disposiciéns legais vixentes en materia de Réxime Local,
como competencia propia directa do Concello, sendén, en todo caso, como unha
competencia das administrativamente denominadas e calificadas como “competencias
impropias”, razén fundamental pola que se opta pola xestion da colaboracién a solucion
desta necesidade publica evidenciada mediante o presente expediente, a través da via
administrativa da concesion demanial do uso dun ben inmoble de titularidade municipal
en favor dunha empresa privada que resulte adxudicataria para a prestaciéon pola mesma
desta actividade ou servizo en réxime de explotacion privada, da forma que quedou xa
exposto e referido.

2.- O interese de todas as persoas maiores potenciais usuarios do servizo (e os
familiares dos mesmos) que precisan a prestacion deste servizo ou actividade de
Residencia de Persoas Maiores. Existindo unha oferta claramente insuficiente para a
cobertura do mesmo fronte & demanda tan ampla do mesmo a data de hoxe existente no
ambito do propio Concello de Mazaricos, do resto da comarca do Xallas e colindantes, e
da provincia de A Corufa en xeral.
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3.- Asemade, o propio interese xeral, social e economico deste Concello de
Mazaricos e o interese publico xeral do seus vecifios en que, ademais da prestacion do
servizo e actividade da Residencia de Persoas Maiores que constitie un valor en si
mesmo, da posta en marcha do mesmo derivan outros efectos econdémicos e sociais
positivos para o Concello e os seus habitantes, como a execucién e habilitacion e
asuncion en titularidade futura polo Concello do inmoble habilitado e as instalaciéns
que se executen para a prestacion desta actividade e servizo, que son de titularidade e
reverteran ao patrimonio demanial municipal e poderian ser explotadas polo propio
Concello directamente ou mediante outras férmulas administrativas de xestion indirecta.

4.- O interese directo engadido importante que para o Concello de Mazaricos e
para todos ou seus vecifios ademais de para os do resto dos concellos limitrofes e
comarca determina a creacion de emprego derivada dos postos de traballo do persoal a
contratar que prestara os seus servizos na Residencia. Interese de relevancia
fundamental nun Concello, comarca e provincia que require tamén de forma importante
do incremento desa oferta laboral.

2.3. Xustificacion e motivacion, polo tanto, en definitiva, na necesidade e
demanda e a idoneidade de contar no ambito do Concello de Mazaricos ca prestacion da
actividade e servizo de Residencia de Persoas Maiores, non cuberta ou atendida
suficientemente, ainda que sexa a través dunha empresa ou entidade privada, por
suposto con todos os requisitos e garantias de profesionalidade e solvencia nese campo.

Non obstante, tratdndose o presente formalizado dun expediente xuridico de
concesion demanial, a causa determinante ou tltima do réxime establecido no mesmo

non € nin pode ser xuridicamente ésta da prestacion do contido propio deste servizo de
residencia de maiores de interese do Concello e dos seus vecifios por parte da empresa
privada concesionaria (servizo ptiblico que esta fora do ambito de competencias propias
directas desta Administracion Local que poden ser exercidas pola mesma determinadas
no art. 25.2 da Lei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local
(LRBRL)), sen6n que prima no presente expediente, pola stia conceptualizacion
obxectiva e xuridica, o aspecto da prestacion dun servizo ou actividade de caracter
privado e organizada privada e unilateralmente pola propia empresa concesionaria, sen
competencias directivas e de determinacion da actividade prestada e das suas

modalidades e caracteristicas por parte do Concello.

3.- FORMULA OU INSTITUCION XURIDICO-ADMINISTRATIVA ELEXIDA
PARA A VIABILIZACION DO EXPEDIENTE: CONCESION DEMANIAL

Considerouse e estimouse a formula ou expediente administrativo mais idéneo e
acaido para a viabilidade e efectivizacion da finalidade e execucién do proxecto
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proposto o da concesiéon demanial do ben inmoble de referencia sometido e conforme 4
Lei 33/2003 de Patrimonio das Administracions Publicas que non o do contrato de

concesion de obra regulado na LCSP, pola razéon ou motivo xuridico sustancial de
carecer este Concello de Mazaricos, como administracion local, de competencia
xuridica (a0 menos propia), conforme a LRBRL de aplicacion, para a xestion e
prestacion do servizo publico de residencia de persoas maiores ou da terceira idade,
polo que entendemos xuridicamente mais procedente a formula ou expediente xuridico-
administrativo mais simple e directo da concesion demanial do uso dese ben inmoble
necesario para a prestacion dese servizo ou actividade por unha empresa privada como
servizo ou actividade prestado como unha empresa privada (o que non impida que o
mesmo poida someterse igualmente por esta Administracion as condicions e controles
legalmente establecidos posibles para toda concesién demanial, que abarcan os termos
sustanciais da prestacién do servizo e a sua calidade) que non a aplicacion e acuse ao
contrato administrativo de concesion de obra regulado na LCSP para obtencion da
prestacion por parte da empresa concesionaria dun servizo publico do que,
obxectivamente de modo normativo, este Concello de Mazaricos non ten a titularidade e

competencia propia para a sua prestacion nos termos da normativa administrativa de
competencias vixente (artigo 7.5 da LRBRL, que establece o ambito das competencias
propias dos Concellos) non estando tampouco por iso legalmente obrigado a prestar o
mesmo nos termos da mesma LRBRL ainda que puidera resultar de alto interese para os
seus vecinos.

Estimandose a figura xuridico administrativa a empregar mais procedente e
acaida xuridicamente 6 contido obxectivo do proxecto e as finalidades do mesmo a
cumprimentar o da concesiéon demanial do inmoble de referencia (edificaciéon e os
terreos de ubicacién), mediante concurso aberto, a favor da empresa que resulte
adxudicataria conforme aos criterios obxectivos que legalmente se establezan na
licitacion ou concurso de adxudicacion

Por tanto canto considérase que prevalece no presente expediente ou proxecto en
tramitacion o interese privado da xestion da explotacién empresarial dun centro
residencial que o propio da prestacion dun servizo ptblico de Residencia para o que este
Concello como Administracién non ten competencias propias e sé poderia xestionar e
prestar, no suposto mais favorable, en exercicio dunha das competencias denominadas
“impropias”, con cumprimentacion e cumprimento dos esixentes requisitos e
presupostos legais ao efecto establecidos na LBRL, por moito que a prestacién da
referida actividade resulta de alto interese para o Concello e os seus vecifios conforme 6
que quedou xa xustificado neste mesmo Prego.

Concepto: De conformidade ca sda regulacién a concesién publica demanial
pode ser definida como aquel acto administrativo por virtude do cal a Administracion
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titular confire a un terceiro un dereito de uso privativo e temporal dunha porcién de
dominio publico ou un dereito de uso comun especial de duracién superior a catro anos,
conservando aquela en todo caso a sua titularidade, asi como as potestades de policia
necesarias para asegurar o cumprimento das condicioéns da concesion e a indemnidade
do ben concedido.

Natureza da concesion demanial: A natureza da concesién publica deu lugar a
prolongados debates doutrinais que propugnaban ou sostifian, respectivamente, a sta
natureza de acto administrativo ou de contrato.

-A doutrina clasica entendia que as concesions publicas eran actos
administrativos, sendo, polo tanto, unilaterais.

-Sen embargo, esta cualificacion resulta hoxe cuestionada pola doutrina e a
xurisprudencia mais actualizada, sobre a base de que a concesién ptblica da lugar a un
vinculo estable, con dereitos e deberes para ambas as partes, sen prexuizo das facultades
legais de revogacién que, por razén do interese ptiblico que estd chamada a protexer,
conserva a Administracion titular do ben.

Esta circunstancia leva a parte importante da doutrina moderna a afirmar o
caracter contractual das concesions publicas

Asi por exemplo, o propio Tribunal Supremo entende e sinala que “a concesion
ptublica sup6n unha relacion bilateral, que comporta para o concesionario uns
determinados dereitos administrativos que non poden ser descofiecidos pola libre
decision da Administracién concedente” (STS 6/5/1996), engadindo que “ofrece un
marcado, ainda cando non é exclusivo, talante contractual” (STS 29/4/1988).

En calquera caso, o que é indubidable é que a concesién ptblica constitie un
dereito real administrativo.

Neste senso, establece o artigo 93.2 da Lei 33/2003 que “calquera que houbera
sido o procedemento seguido para a adxudicacién, unha vez outorgada a concesion
deberase proceder & stia formalizacion en documento administrativo. Este documento
serd titulo suficiente para inscribir a concesién no Rexistro de Propiedade”, hipotecable
(artigo 107 da Lei Hipotecaria), e transmisible nos termos previstos no acordo de
outorgamento da concesion e, en todo caso, con autorizacion administrativa (artigo
92.7.i) da Lei 33/2003)

4.- NORMATIVA REGULADORA

-Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local
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-Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen
Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

-Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986 (RBEL).

-Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

-Lei 5/1997, de 22 de xullo, de Administracién Local de Galicia.

-Ley 33/2003, de 4 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

(Esta, en canto as disposicions de aplicacion xeral e a lexislacion basica
establecida na Disposicién Final Segunda, asi como de aplicacion supletoria no seu
caso).

-Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adiante, no
presente Prego, abreviadamente, LCSP)

(Enténdense supletoriamente de aplicacién, os criterios e principios desta LCSP
para resolver dubidas e integrar posibles lagoas, non obstante se estableza na mesma
expresamente, nos termos dos seus artigos 4 e 9.1 a exclusiéon da concesion demanial do
seu ambito de aplicacion).

-O presente Prego de Cladsulas Técnicas, Xuridicas e FEcon6mico-
Administrativas que, con aprobacion polo Concello para a stua incorporacion 6
expediente, regula especificamente o presente procedemento e expediente de concesion
demanial e o réxime da mesma outorgada e vixente que sexa.

-).- Ademais, por razon da finalidade e obxecto establecido do expediente da
concesion demanial tramitada (a proxeccion, construcion, direccién facultativa de obra,
equipamento e explotacién ou xestion da prestacion dun servizo ou actividade de
Residencia de Persoas Maiores), seran de aplicacion as normas de asistencia xeriatrica e
servizos sociais da Comunidade Auténoma de Galicia, asi como o resto da normativa da
Comunidade aplicable por razén de materia e territorio, de forma particular a ss.:

-Lei 13/2008, do 3 de decembro, de servizos sociais de Galicia.

-Decreto 143/2007, do 12 de xullo, polo que se regula o réxime de
autorizacién e acreditacion dos programas e dos centros de servizos sociais.
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-Decreto 175/1995, do 16 de xullo, no relativo a inspeccion e réxime
sancionador.

-Orde do 18 de abril de 1996, que desenvolve o Decreto 2433/1995. do 28 de
xullo, modificada polas Ordes de 13 de abril de 2007 e do 20 de xullo de 2010, no
relativo 4 regulacion das condicions e requisitos especificos que deben cumprir os
centros de atencion a persoas maiores.

Modificada, asi mesmo, moi recentemente, pola Orde do 4 de decembro de
2024 (DOGA n° 240, do 13 de decembro de 2024), que entrara en vigor o dia 2 de
xaneiro de 2025.

-Orde de 23 de xufio de 2008 pola que se regulan os requisitos especificos que
deben cumprir os centros de dia e as unidades de atencién social para persoas que
padecen alzheimer e outras demencias.

-Normativa de desenvolvemento das anteriores.

-).- Igualmente afecta ao presente expediente e proxecto a normativa técnica

xeral reguladora da construcion e urbanistica de aplicacion, estatal, autonomica e local.
Entre outras moitas:

-Lei 38/1999, do 5 de novembro, de Ordenacion da Edificacion e toda a
normativa regulamentaria de desenvolvemento e relacionada.

-Lei 13/1982, de Integracién social dos Minusvalidos.
-Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia; Decreto 143/2016, do 22 de

setembro, polo que se aproba o Regulamento da anterior; e a demais normativa
urbanistica de aplicacién, autonomica e estatal.

5.- ELEMENTOS DA CONCESION

5.1. INMOBLE OBXECTO DA CONCESION

E o edificio ou inmoble do antigo CEIP “Pino do Val” e os terreos adxacentes ou

circundantes da finca ou parcela sobre a que se ubica o0 mesmo, situados no nuicleo rural

do Pino do Val, no municipio de Mazaricos, A Coruiia.

Inmoble de titularidade municipal deste Concello de Mazaricos, resultado da
transferencia ou cesion da titularidade do mesmo ao Concello por parte da Conselleria
de Educacion da Xunta de Galicia, antigo titular da edificacién e terreos que se
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destinaban ao uso ou finalidade de colexio publico de ensino de primaria, por causa de
haber deixado de ser necesario e cesado o seu uso como centro educativo. Transferido a
este Concello para destinalo a novas necesidades ou usos sociais demandados como este
de centro residencial de persoas maiores, servizo de alto interese social e necesidade
prioritaria para este Concello e os seus vecifios, non obstante carecer o Concello, como
Administraciéon Local, de competencia directa para a prestacion e xestion do mesmo
como servizo publico municipal (LBRL).

O Ben Inmoble de referencia tratase dunha edificaciéon de 2 plantas, baixa e alta,
que se ubica nunha parcela ou terreo de 5.668 m2., completamente pechada e acotada.

O emprazamento dispon de accesos rodados asfaltados na suia cara leste e dos
seguintes servizos urbanisticos: abastecemento de auga, rede eléctrica, alumeado
publico, rede de telefonia e saneamento, todos eles dispofiibles polo uso anterior da
edificacion.

No padrén catastral ou Catastro de Bens Inmobles figura identificado ca seguinte
referencia catastral: 001903900NHO05A0001YR.

Ano de construcion: 1972

Superficie da edificacion ou construida: 1.292 m2.

5.2. DESTINO OU FINALIDADE: CARACTERISTICAS DA INSTALACION
DE RESIDENCIA DE PERSOAS MAIORES A EXECUTAR

-- As obras a realizar para a rehabilitacion e adaptacién deste inmoble obxecto da
concesion demanial identificado para o uso ou finalidade de Residencia de Persoas
Maiores na mesma establecido son as establecidas no “ANTEPROXECTO PARA
CREACION DE RESIDENCIA PARA A TERCEIRA IDADE EN PINO DO VAL
CONCELLO DE MAZARICOS?”, a tal efecto encargado polo Concello de Mazaricos e
elaborado pola Arquitecto D® Flavia C. Pifieiro Ces, Colex. n° 3658 do C.O0.A.G.,
aprobado polo Concello e incorporado a este expediente como documento reitor de
contido obrigatorio vinculante na concesién demanial.

Conforme 6 mesmo, segundo redaccion textual:

OBJETO DE LA OBRA: El objeto del presente Anteproyecto para la rehabilitacion, es
el de describir las obras necesarias para el acondicionamiento de la edificacién para
convertirla en residencia para la tercera edad.

El colegio en la actualidad se encuentra sin uso.

Se trata de una edificacion de 2 plantas, baja y alta que se va a destinar a residencia
para la tercera edad.

El emplazamiento dispone de acceso rodado y de los siguientes servicios urbanisticos:
abastecimiento de agua, red eléctrica, alumbrado piiblico, red de telefonia y saneamiento.
Todos estos servicios ya estan disponibles debido al uso anterior de la edificacion.
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El proyecto se ubica en el antiguo CEIP Pino do Val, en un dmbito completamente
acotado del nticleo de Pino do Val. La edificacion se encuentra en una parcela de 5.668 m2. La
parcela es sensiblemente plana con dos accesos rodados en su cara este.

La edificacion existente estd en un estado de conservacion intermedio por lo que se
procederd al cambio de carpinterias y al cambio de cobertura para anadir una capa de
aislamiento. Por otro lado, se intervendrd en las fachadas para dotarlas de un aislamiento y un
nuevo acabado exterior. Se realizard de nuevo la tabiqueria interior y las instalaciones.

DESCRIPCION DEL PROYECTO: EIl programa de la residencia para la tercera edad
se desarrolla en la planta baja y alta de la edificacién.

Asi el resultado de la rehabilitacion proyectada distribuye la residencia de la siguiente
manera:

En la planta baja se encuentran las zonas comunes y de uso comunitario de los
usuarios. En la entrada, a la derecha se encuentra la zona médica con despacho médico,
enfermeria con bafio y zona de aislamiento. Al otro lado del pasillo, se encuentra el despacho
de administracion, la zona de personal con los vestuarios diferenciados por sexos y la
lavanderia. Al fondo de este lateral derecho, se encuentra el comedor con la cocina al fondo.

Hacia la zona izquierda de la entrada se encuentran las salas de convivencia, es decir,
la sala principal, la unidad social y la sala de rehabilitacion. También se encuentran otros
servicios como aseos de planta, oficios sucio y limpio, bafio geridtrico, y sala de instalaciones.

Ademds, en esta planta se encuentran 11 habitaciones dobles con bafio propio y 2
habitaciones individuales con bafio propio, haciendo un total de 24 usuarios. En planta primera
se encuentran 19 habitaciones, 3 de ellas individuales y 16 dobles, todas con bafio propio,
siendo un total de 35 usuarios. Por lo tanto, el nimero total de habitaciones de la residencia es
de 32, siendo la capacidad total del equipamiento de 59 usuarios.

Se trata de una edificacion compleja en volumetria, ya que se va conformado por una
serie de cruces, para adaptar de la mejor forma la distribucién, se mantendrdn en la medida de
lo posible los huecos existentes y la altura de la edificacion.

EQUIPAMENTO: Todo o necesario para o uso ou finalidade de instalacion de
Residencia de Terceira Idade e a prestacion dos servizos propios da mesma, conforme 6
establecido e a relacién e descricién do mesmo a aportar que figura no Anteproxecto
aprobado incorporado 6 expediente, no Proxecto Técnico de Obra a elaborar conforme 6
anterior e na oferta deste equipamento e mobiliario que polo ofertante que resulte logo
adxudicatario da concesion houbera sido redactada no apartado correspondente dentro
do Proxecto de Xestion que tivo que presentar na licitacion da concesion. E en todo caso
conforme aos estandares e prescricions establecidas na normativa da CCAA de Galicia
reguladora e de aplicacion 6s centros.

-- Adxudicada que lle sexa a concesion demanial obxecto de licitacion no presente
procedemento, nos termos establecidos no presente Prego, a empresa ofertante que
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resulte adxudicataria queda obrigada e asumira a redaccion do correspondente Proxecto

Técnico das Obras (Proxecto de Execucién) necesario para a execucion das mesmas,
que habera de axustarse e cumprir estritamente os criterios, previsions e regulacions
establecidos no Anteproxecto referido aprobado polo Concello incorporado 6
expediente.

Este Proxecto Técnico de Obra sera redactado a través de Arquitecto Técnico
colexiado competente e con experiencia na materia de Residencias de Persoas Maiores,
asumindo o abono dos custos ou honorarios correspondentes do mesmo o concesionario
adxudicatario.

O Proxecto Técnico, elaborado que sexa nos prazos establecidos no presente
Prego, habera de presentarse polo concesionario 6 Concello para a stia aprobacion e o
outorgamento polo mesmo da correspondente licenza urbanistica de obra.

-- A execucién das obras de referencia da Residencia de Persoas Maiores
establecida nos termos da Concesién Demanial neste procedemento licitada esta
orzamentada, incluido o equipamento necesario da mesma, na cantidade de
2.177.604,57 Euros sen LV.E. (2.634.901,53 Euros con I.V.E.), conforme ao
orzamento desglosado que figura e se especifica xustificado no Anteproxecto elaborado
aprobado polo Concello incorporado e parte do expediente, que se recolle e reproduce
na Clatsula 5.1 deste Prego.

A execucion e abono do custo e financiacién das obras e equipamento anteriores
necesarios proxectados establécense de obrigacion e cargo exclusivo da empresa
adxudicataria da Concesion Demanial na sta totalidade, agas a a aportacion ou
contribucién establecida de parte do Concello de Mazaricos na Clatsula 5 deste Prego
na cantidade de 750.000 Euros, asi como todas as demais subvenciéns ou aportacions
publicas ou privadas das que o concesionario puidera resultar legalmente beneficiario,
que se lle autorizan expresamente a solicitar e tramitar.

5.3. PRAZO DA CONCESION DEMANIAL

O prazo da concesion demanial, incluidas as siia eventuais prorrogas, é de
75 anos contados desde a posta en funcionamento (apertura 6 publico) da Residencia de
Persoas Maiores.

Chegado o seu termo -e de non haberse producido con anterioridade reversion
ou rescate, se se xustificasen circunstancias sobrevidas de interese ptblico, ou outro
acto xuridico de efectos comparables-, o inmoble e as instalaciéns executadas no seu
conxunto revertera ao patrimonio municipal a cuxa disposicién habera de pofierse de
inmediato e de forma pacifica e sen carga ou gravame algun.

Salvo cando o rescate se xustificase en motivos imputable a culpa ou dolo do
concesionario, procedera o resarcimento de danos e indemnizacion de prexuizos,
conforme & normativa vixente.
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Reversion das obras ou instalacions 0 Concello de Mazaricos concedente:
Procederd a mesma 6 termo da concesion, nos termos e conforme & normativa de
aplicacion establecidos na Clausula 13 do presente Prego.

5.4. CANON

Canon anual concesional a pagar pola concesionaria-adxudicataria 6 Concello na

Concesién Demanial: Determinase e establece en cero (0) Euros.

Establecido nesta contia 0 por razon e en funcién do interese social
incuestionable da actividade e do xa razoado e razoable do Concello en que se ubique
no seu ambito e para a atencion entre outros 0s seus vecifilos a mesma e tamén, asi
mesmo, polas razons concorrentes no proxecto da importante contia da inversion que
vira obrigado a realizar o concesionario para a financiacion das obras de rehabilitacion,
acondicionamento e equipamento do inmoble obxecto da concesion por importe ou
cantidade xa inicial estimada de 2.634.901,53 Euros (I.V.E. incluido) para a posta en
marcha da actividade de Residencia de Persoas Maiores no mesmo, que resulta de por si
elevada e require un periodo moi longo de amortizacion da financiacion desta inversion,
a que resulta economicamente dificil engadirlle ainda o pago dun canén, que poderia
redundar e derivar nunha dificultade obxectiva no seu pago ou unha rebaixa da calidade
necesaria na prestacion da actividade ou servizo, carecendo de senso tamén a fixacion
ou imposicion dun canon en cantidade meramente simbdlica.

Xustificandose, tamén, nese mesmo senso ultimo, a non imposicién de Canon a
un adxudicatario concesionario que xa realiza estas aportacions e inversions economicas
para a adaptacion e mellora e valorizacion dun ben inmoble demanial do Concello, na
importante contia econdémica xustificada necesaria para so fins establecidos, ben
valorizado e en funcionamento, mediante e grazas as obras e equipamento realizados e
aportados e financiados e pagados polo concesionario, que a finalizaciéon da concesion
reverten e han de quedar integramente en propiedade e disposiciéon do Concello, en
perfecto estado de uso e servizo conforme & normativa de aplicacién.

Non sendo de aplicacion neste punto tampouco o establecido no art. 92 do
Regulamento de Bens das Entidades Locais que, ademais de por todo o que queda
argumentado e fundamentado, porque o mesmo, conforme consta da stia diccion literal e
mais ubicacién normativa, é sé de aplicacion para o caso dos bens patrimoniais e
contratos de cesion de uso do tipo dos arrendamentos ou cesions asimiladas, pero non os
bens demaniais ou de dominio publico e a institucion da concesion demanial establecida
especificamente para os mesmos.

6.- REXIME ECONOMICO DA CONCESION DEMANIAL: ORZAMENTO E
FINANCIAMENTO DA RESIDENCIA DA TERCEIRA IDADE ESTABLECIDA

COMO FINALIDADE DA MESMA
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6.1. ORZAMENTO DA EXECUCION DAS INSTALACIONS DE
RESIDENCIA DE PERSOAS MAIORES ESTABLECIDA NA CONCESION:

Conforme se referiu xa, a execuciéon das obras de referencia necesaria para a
execucién e posta en funcionamento ou servizo da Residencia de Persoas Maiores
establecida nos termos da Concesién Demanial neste procedemento licitada esta
orzamentada, incluido o equipamento necesario da mesma, na cantidade de
2.177.604,57 Euros sen LV.E. (2.634.901,53 Euros con I.V.E.), conforme ao
orzamento desglosado que figura e se especifica no “ANTEPROXECTO PARA
CREACION DE RESIDENCIA PARA A TERCEIRA IDADE EN PINO DO VAL,
CONCELLO DE MAZARICOS”, elaborado pola Arquitecto D* Flavia C. Pifieiro Ces,
Colex. n° 3658 do C.0.A.G., encargado polo Concello de Mazaricos e aprobado polo
mesmo e incorporado como parte do expediente deste procedemento.

Reproducindose neste punto, o apartado correspondente referido 6 orzamento de
execucion das obras e equipamento da Residencia proxectada a executar e realizar polo
concesionario adxudicatario, que constan no documento técnico de referencia:

PRESUPUESTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS:

El Presupuesto de Ejecucion Material de las obras asciende a la cantidad de
1.610.901,41€ (UN MILLON QUINIENTOS DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
VEINTISIETE EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS).

Una vez aplicados los porcentajes correspondientes de gastos generales, beneficio
industrial e IVA el presupuesto de ejecucion por contrata asciende a la cantidad de
2.319.536,93€ (DOS MILLONES TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL QUINIENTOS
TREINTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA Y TRES CE’NTIMOS).
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Capitulo Importe
1 DEMOLICIONES .ot vvvvuvnnsannsnas s assneenensensnssnsenennenssnsnesnensm 137.562,79
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS ... vvuevemesnenneneneenaeneaneneaneaaanaeaeneenenam 327,66
3 CIMENTACTON ..t ittt e ee ettt et ee e e eeae e e eeeeeeaaseaaanaeeeeeeanna 5.339,47
4 ESTRUCTURAS . .t vtvue e tneeeen e aaeeaan e eaneaaanaeaeneaaeeaaneenanaenennam 29.489,31
5 FACHADAS Y PARTICTIONES . . v vvvvuunnenneneanenaenaaeeneeaeeaaneenannenennnm 121.419,58
6 CUBIERTAS . . v oevteeneueneaeeeaaeeaan e eaneaaanaeaeeeaaeeaaneeaennenennam 117.730,55
7 AISLAMIENTO TERMICO ..ttt vvensnnsneanseanennansnnsnseneneessnnsnesnensnm 41.051,76
8 REVESTIMIENTOS .. totvttn e e e eeaeseeneeaneasanaaaeneaaeeaaneeaanaenennam 364.599,10
9 CARPINTERIA Y CERRAJERIA .. ... ..ttt ittt e et ieeeaea 143.290,92
10 INSTALACION ELECTRICA .. tvivvtisemnseeeneeaneseaseenseanaeanneanneennnen 24.791,39
11 INSTALACION DE ASCENSOR .. vt vvvvnsnnsneenennenenneneenennenennsnesnensm 38.776,42
12 INTALACION DE SANEAMIENTO ... vvvvvvvnsneenennnnenneneenennensnnsnesnensnm 20.310,10
13 INSTALACION DE FONTANERIA .. ....'u'iitieininiiiininenenannanennennn 82.742,84
14 INSTALACION DE CLIMATIZACION .. .''vvvvnennennnnonneneenennenennsnesnensnn 239.327,39
15 INSTALACION DE PLUVIALES ...t vvvvvvnnsneenennensnnsneenennenssnsnesnensnn 29.760,24
16 INSTALACION DE DETECCION DE INCENDIOS .. vvuuurenunnenenenaanennennenennnn 7.140,67
17 INSTALACION DE COMUNTICACTONES ..t vvvevvanennannsneneenennennenennenennnn 25.774,01
18 INTALACION DE TELECOMUNICACIONES ..t vvvvvvnnnnennnnennennenennsnesnensnn 22.980,00
19 EQUIPAMIENTO .. tvvvvvvnesnannenns s ansneenenaansnssnseneneeneensnesnensnn 15.082, 64
20 URBANTIZACTION & ot v vvononsnnnsosnsosassnsasnsnsnsosansnsasssnsnsassnsssnsnm 108.880,43
21 GESTION DE RESTIDUOS ..t veeeteeeeneeee e e eeaaeeaneneaneaaanaaaeneenenam 6.242,50
22 SEGURIDAD Y SALUD .ttt veneetaeeeaanneanneaaeneaneneaneaaanaeaeneenenam 17.810,23
23 CONTROL DE CALIDAD .t v v veueeteaeeaenneaaeneaaeneaneneaneasenaeaeneenenam 10.471,41
Presupueste de ejecucidén material 1.610.901,41
13% de gastos generales 209.417,18
6% de beneficio industrial 96.654,08
Suma 1.916.972,67
21% IVA 402.564,26
Presupuesto de ejecucién por contrata 2.319.536,93

Por otro lado, el presupuesto de ejecucion material del equipamiento contemplado
asciende a la cantidad de 260.631,90€ (DOSCIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS

TREINTA Y UN EUROS CON NOVENTA CENTIMOS). U

Capitulo Importe
F MOBILIARICO HABITACIONES ¥ ENFERMERIA ... .... ... ...t eeea 84 .621,60
I o 1 1 ) 9.061,50
3 MOBILIARIOD ZONAS COMUNES . . ... ittt it e e e e e e et e e e et e e aee e 16.164,80
4 REHABILITACTON . . ..ottt it e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 1.844,50
B B 0 8.025,36
6 ZONA MEDICRA . .uvctnencnaa e n e e enee e n e ee e e et e e met e e me e e ame e e e e e 11.008,18
B P 1 1= 5.797,96
8 ALMACEN Y CAMARAS . .. ..t emie e e e e e e e e e e e e e e e e e e et 11.480,00
I -0 s - 55.003,00
10 LAVANDERIA . ..ottt ettt et et e e e e e e e e e e e e e 57.625,00
Presupuesto de ejecucién material 260.631,90
0% de gastos generales 0,00
0% de beneficio industrial 0,00
Suma 260.631,90
Z21% IVR 54.732,70
Presupuestc de ejecucién por contrata 315.364,60

Una vez aplicado el correspondiente porcentaje de IVA el presupuesto de ejecucion por
contrata asciende a la cantidad de 315.364,60€ (TRESCIENTOS QUINCE MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON SESENTA CENTIMOS).

El presupuesto de ejecucion por contrata del conjunto de las obras previstas y el
equipamiento planteado, una vez aplicados los porcentajes correspondientes de gastos
generales, beneficio industrial e IVA, asciende a la cantidad de 2.634.901,53€ (DOS
MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS UN EUROS
CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS)
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6.2. FINANCIAMENTO DOS GASTOS NECESARIOS:

Do modo que quedou xa referido, o_Concesionario asumird o financiamento e
pago do custo da totalidade das obras a executar no inmoble obxecto da concesion asi
como 0 equipamento do mesmo para o uso ou prestacién de Residencia de Maiores 6
publico, no apartado anterior descritas e orzamentadas, incluidas tamén as
infraestruturas e urbanizacién que foran precisas, sen que o Concello contraia
obrigacion algunha para este nin para futuros exercicios, agas as que se establecen
especificamente como obrigas econémicas do Concello no apartado que segue da
presente Clausula.

6.3. APORTACION DO CONCELLO DE MAZARICOS O FINANCIAMENTO
DA FINALIDADE CONCESIONAL ESTABLECIDA DA EXECUCION DAS
OBRAS NECESARIAS E PRESTACION DO SERVIZO PRIVADO DE
RESIDENCIA DE PERSOAS MAIORES

- O Concello de Mazaricos obrigase na presente Concesion Demanial licitada a

aportacién 4 financiaciéon do orzamento necesario para a finalidade establecida da

execucién e posta en funcionamento e prestacion privada do servizo da Residencia de
Persoas Maiores da cantidade econémica de 750.000 Euros, dos seus fondos publicos

municipais, dividida en quince (15) aportacions anuais de 50.000 Euros, que se
consignaran e aprobara nos respectivos Orzamentos Anuais do Concello das
anualidades correspondentes sucesivas.

A transferencia ou pago de cada unha destas aportaciéns anuais de 50.000 Euros
establecidas farase efectiva & empresa concesionaria adxudicataria dentro dos primeiros
15 dias do mes de xaneiro da anualidade.

Esta cantidade establecida transfirese e traspasase polo Concello 4 empresa
adxudicataria da concesiéon demanial en concepto de aportacién as obras ou subvencion

non reintegrable transferira & empresa concesionaria conforme ao réxime establecido
nos artigos 265, 266 e 252 da LCSP, de aplicacion legal neste punto por remision
expresa do presente Prego.

Aportacion econdmica no presente expediente e proxecto que se fundamenta e
xustifica necesaria, xuridica, material e econémicamente, conforme 0 ss.:

1.- Polas razons da moi especifica rendibilidade social e interese xeral e social e
para o Concello e os seus vecifios residentes da finalidade ou obxecto establecidos para
a concesion demanial do proxecto ou execucion dunha Residencia de Persoas Maiores e
a prestacion dos servizos propios da mesma, ainda como prestacién de empresa privada,
do necesario equilibrio orzamentario financeiro do proxecto para garantir 0
concesionario adxudicatario a amortizacion do moi importante investimento a realizar
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sen diminucion ou risco da calidade do servizo ou actividade de Residencia da Terceira
Idade a prestar.

Do modo e conforme o establecido e autorizado expresamente, no ambito dos
Contratos administrativos do sector publico con contido asimilado, polo art. 265.2 da
LCSP, conforme ao réxime establecido nos artigos 265, 266 e 252 da mesma LCSP, que
entendemos e se invocan de posible aplicacién supletoria 6 presente expediente,
normativa de autorizacion facultativa conforme a que este Concello de Mazaricos
achegara para o financiamento do proxecto establecido como fin ou obxecto da
concesion demanial, a cantidade de 750.000 Euros, que en concepto de aportacion &
obra ou subvencién non reintegrable transferird 4 empresa concesionaria que no
presente procedemento de licitacion resulte seleccionada e adxudicataria da concesion
demanial obxecto do expediente.

2.- Polos beneficios ou vantaxes obxectivos -cun custo econdmico tameén
obxectivo para a empresa de reducion efectiva dos ingresos e beneficios a obter na
explotacion privada ordinaria da Residencia- que en favor dos vecifios residentes deste
Concello de Mazaricos se establecen no presente Prego no acceso a prestacion privada
do servizo de Residencia de Persoas Maiores, como criterios de valoraciéon e
adxudicacion da concesion demanial ofertada, preferentes e con importante puntuacion
ou valoracion conforme 6 presente Prego e que, por esa razén e para a obtencion da
puntuaciéon e preferencia na adxudicacién da concesion que conlevan, poderan ser
ofertados para a sda aplicacién e obrigatoriedade na xestion privada posterior a realizar
da prestacion de Residencia polas empresas ofertantes participantes na presente
licitacién ou concurso e que, ofertados pola empresa que resulte adxudicataria, pasaran
a formar parte integrante do futuro contrato a formalizar e do d&mbito de obrigacions da
empresa conforme 6 mesmo e o presente Prego, en beneficio dos vecifios residentes do
Concello de Mazaricos destinatarios facultados a esixir a sda aplicacion:

a).-obriga de facultar preferencia de acceso xeral como usuarios as prazas da
Residencia dos vecifios do Concello de Mazaricos respecto de calquera outros
solicitantes concorrentes, nos termos establecidos na Clatsula 7.5 apartado 2.1 como
criterio de valoracion puntuable.

b).-obriga de reducién de prezos 6s vecifios do Concello de Mazaricos usuarios
da Residencia sobre as tarifas ordinarias de aplicacién 6s usuarios dun 5-10 %, nos
termos establecidos na Clatsula 7.5 apartado 2.2 do presente Prego como criterio de
valoracion puntuable no concurso de adxudicacion da concesion.

3.- Por todos os demais beneficios e efectos positivos obxectivos, ademais de
todos os anteriores referidos, que a implantacién e prestacion desta actividade de
Residencia de Persoas Maiores determina e producira directa e indirectamente para os
vecifios do Concello de Mazaricos e os seus intereses lexitimos de poder ter acceso a
unha residencia de persoas maiores no seu Concello no ambito en que residiron e
desenvolveron toda a sta vida, sen verse na necesidade e obriga de desprazarse a un
centro ubicado nun lugar e entorno afastado para pasar os seus tltimos anos da vellez en
desarraigo, asi como para o interese publico xeral do propio Concello, xa s6 de forma
directa pola ubicacién e garantia do establecemento e funcionamento no ambito do
Concello dunha empresa cunhas instalaciéns e equipamento que desenvolva unha
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actividade tan necesaria para os intereses do Concello e os seus habitantes como a de
Residencia da Terceira Idade, xunto cos beneficios e economias de escala que da
ubicacién desta empresa e actividade se derivan para o ambito e desenvolvemento
economico e social do Concello, incluidos os beneficios econdémicos directos e
indirectos derivados desta actividade que se implanta e desenvolvera no mesmo,
ademais dos postos de traballos e niimero importante das persoas empregadas que se
crean con caracter estable durante toda o periodo de explotacion da actividade ou
servizo da residencia no inmoble obxecto da concesion demanial.

-- O ICIO das obras para a Residencia de Persoas Maiores establecida como
obxecto ou finalidade da Concesién Demanial regulada no presente Prego estara
bonificado conforme 4 regulacién xeral do mesmo contida na Ordenanza fiscal
reguladora do referido imposto vixente neste Concello de Mazaricos.

Do mesmo xeito, o IBI podera ser bonificado nun 95% da cota integra que
corresponda durante todo o tempo de vixencia da concesién, por acordo do Pleno do
Concello, previa solicitude da Empresa adxudicataria, de conformidade co art. 74.2
quater do Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei de Facendas Locais.

6.4.- RETRIBUCION DO CONCESIONARIO DA PRESTACION DO SERVIZO
DE RESIDENCIA DA TERCEIRA IDADE: PREZOS OU TARIFAS

-- A prestacion da actividade ou servizo de Residencia de Persoas Maiores no
inmoble obxecto da concesion demanial regulado no presente Prego establecida como
finalidade ou obxecto da referida concesion, ten e tera o caracter de actividade
privada, prestada e organizada pola empresa privada que resulte legalmente
adxudicataria.

Polo tanto e en consecuencia, 0s gastos e inversiéns necesarias para as obras de
adaptacion e habilitacion e equipamento do ben inmoble obxecto da concesion demanial
para a finalidade da prestacion do servizo ou actividade privada de Residencia de
Persoas Maiores no mesmo, asi como 0s gastos necesarios para a xestion e explotacion
posterior desa actividade ou servizo e os ingresos derivados da mesma e as sdas
consecuencias econdémicas favorables ou desfavorables establécense legalmente en todo
caso a risco e ventura do concesionario adxudicatario, non podendo repercutirse por
ningun concepto cantidade algunha a este Concello titular do ben demanial, salvo o
expresa e especificamente establecido no presente Prego

Do mesmo modo, o Concesionario habera de levar a cabo as seus expensas as
operacion de mantemento do inmoble obxecto de concesion incluidos mobiliario,
equipamento e instalaciéns das edificaciéns, asi como arborado, axardinamento, etc...
do terreo e o conxunto de servizos, asi como conservar en permanente bo estado a
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instalacion, conforme 6 plan de mantemento que debe incluir dentro do Plan de Xestion
de presentacion obrigatoria ca sda oferta.

-- Ingresos ou retribucion do adxudicatario da concesion. Tarifas

A retribucién do concesionario adxudicatario da Concesion, pola execucion
das obras de rehabilitacion e adaptacion necesarias, instalaciéns e equipamento da
Residencia de Persoas Maiores e pola prestacion do servizo privado de Residencia de
Persoas Maiores ou da Terceira Idade efectivizarase fundamentalmente mediante a
percepcion pola mesma do prezo ou tarifas a abonar polos usuarios.

Asi mesmo, poderd ser financiado e retribuido, igualmente, mediante
subvencions, doazons ou outros ingresos procedentes tanto de Administracions Publicas
como de entidades privadas que financien total ou parcialmente as obras ou servizos a
desenvolver no Centro, legalmente autorizadas e concedidas ou atribuidas.

Tarifas: Por tratarse dunha prestacion privada do servizo ou actividade
realizado por empresa privada, autorizase o establecemento e proposta ou oferta libre
das mesmas polo concesionario conforme criterios xerais de mercado, aplicandose
como criterio de adecuacion das mesmas o das usuais ou comuns aplicadas polas
Residencias de Persoas Maiores similares da provincia e da Comunidade Auténoma.

Estableceranse diferentes tarifas , para cada tipo de praza ofertada a cubrir,
cualificadas en funcién do grao de dependencia do usuario que ocupe a mesma.

Estableceranse estos diferentes tipos ou grupos de tarifas en funcién do mesma
conforme & baremacién da mesma polos servizos oficiais ou conforme 6és criterios
establecidos pola normativa da Xunta de Galicia de aplicacién:

-Non dependentes

-Dependentes Grao I:

- “ Grao II

- “ Grao III

7.- FORMA DE SELECCION DO CONCESIONARIO: PROCEDEMENTO DE

LICITACION-ADXUDICACION DA CONCESION DEMANIAL OFERTADA

7.1. REXIME XURIDICO APLICABLE:

1.A concesién rexerase canto a sda preparacion, tramites licitatorios,
adxudicacion, perfeccionamento e formalizacién do contrato, dereitos e obrigacions do
concesionario e Concello, cumprimento e extincion da concesion, polo presente Prego,
que formara parte integrante do futuro contrato a formalizar e supletoriamente polas
disposiciéns seguintes fundamentais xa citadas: Lei 7/1985, do 3 de abril, de
Reguladora das Bases de Réxime, RDLei 3/2011, Lei 9/2017, de 8 de novembro, de
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Contratos do Sector Publico, Regulamento de Bens das Corporacions Locais aprobado
por Real Decreto 1372/1986, do 13 de xufio, en consonancia coa Lei 33/2003, do 3 de
novembro, de Patrimonio das Administracions e o seu Regulamento aprobado por Real
Decreto 1373/2009, do 28 de agosto.

A Lei 33/2003 de Patrimonio das Administraciéns Publicas de aplicacion
establece e regula un procedemento para o outorgamento das concesions demaniais,
similar ao contido nas lexislacions especiais e no RBEL.

O procedemento de outorgamento das mesmas no ambito das Administracioéns

Locais é este regulado nos artigos 78 e ss. do RBEIL, de aplicacién no presente
expediente.

Asi, conforme a esta normativa vixente de aplicacién, o outorgamento de
concesions sobre bens de dominio publico efectuarase en todo caso en réxime de
concorrencia, salvo nos casos excepcionais previstos no artigo 137.4 da Lei 33/2003 nos
que caberd o outorgamento directo. Este outorgamento se realizara a través do
procedemento regulado no artigo 96 desta Lei 33/2003, comun ao previsto para as
autorizaciéns publicas, o cal poderad iniciarse “de oficio ou a solicitude da persoa
interesada” (artigo 96.1).

Considerando a Xurisprudencia que o outorgamento da concesion € discrecional
(Sentenzas do Tribunal Supremo de 20 de decembro de 1954, de 26 de novembro de
1956 e 30 de xullo de 1986, entre outras), non existindo, polo tanto, un dereito & mesma
nin tampouco a iniciaciéon dun procedemento encamifiado 6 seu outorgamento.

2. Previndo a lexislaciéon citada de aplicacion a licitacion por concurso, a
seleccion do concesionario realizarase conforme os criterios de publicidade,
concorrencia, transparencia, confidencialidade, igualdade e non discriminacion e libre
competencia que proclama a Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector
Publico (art.1) e de acordo co art. 93 da Lei 33/2003 de Patrimonio das Administraciéons
Publicas que ten caracter basico e establece que o outorgamento de concesién sobre
bens de dominio publico efectuarase en réxime de concorrencia.

Asi, con aplicacion supletoria da LCSP nas regulacions de procedemento de
licitacién e adxudicacion -que faltan en extenso e concrecion na normativa reguladora
das concesions demaniais- a seleccion do contratista ofertante 6 que se adxudicara a
Concesion Demanial do uso privativo do inmoble de dominio publico municipal do
antigo C.E.I.P “Pino do Val”, previa rehabilitacion, acondicionamento e equipamento
por parte do concesionario, para o destino e fin da instalacion e xestion dunha

residencia de persoas maiores privada en Mazaricos realizarase polo sistema de

procedemento aberto, mediante pluralidade de criterios de adxudicacion, establecido
nos artigos 131, 145, 146 e 156 a 158 da LCSP, para os Contratos administrativos do

sector publico, por reputarse o procedemento mais adecuado, por razén das singulares
caracteristicas do contrato, para posibilitar a concorrencia aberta de ofertantes e a
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adxudicacion da concesién demanial e o seu contrato a favor da empresa que, coas mais
idéneas e mellores condicions de capacidade e aptitude, formule a oferta mais vantaxosa
e puntuable conforme 6s criterios de adxudicacién previstos establecidos na Clausula
7.5 do presente Prego.

7.2. CAPACIDADE E SOLVENCIA TECNICA E ECONOMICA

Con aplicacion supletoria da normativa establecida na LCSP, da forma xa
sinalada, aplicaranse os ss. criterios e regulacion:

7.2.1. Aptitude para contratar

1. Poderan optar a adxudicacién da concesion demanial obxecto do presente
expediente as persoas naturais ou xuridicas, espafiolas ou estranxeiras, a titulo
individual ou en Union Temporal de empresarios, que tefian plena capacidade de obrar,
que non estean incursas nalgunha prohibicion de contratar e que acrediten a sda
solvencia econdmica, financeira e técnica a través da clasificacion esixida neste Prego.

Respecto das empresas comunitarias ou de Estados asinantes do Acordo sobre o
Espazo Econémico Europeo, estarase 6 disposto no art. 67 da LCSP e no art. 9 do
RGLCAP. Respecto das empresas estranxeiras non comunitarias, estarase ao disposto
no artigo 68 da LCSP e no artigo 10 do RGLCAP.

2. Poderan presentarse proposiciéns ou ofertas subscritas por uniéns de
empresarios que se constitian temporalmente para o efecto, sen que sexa necesaria a
formalizaciéon das mesmas en escritura publica ata que se efectie a adxudicacion da
concesion 6 seu favor.

Os empresarios que concorran agrupados en unions temporais quedaran
obrigados solidariamente e deberdn nomear un representante ou apoderado unico da
unién con poderes cumpridos para exercitar os dereitos e cumprir os deberes que do
prego e contrato a formalizar se deriven ata a extincién do mesmo, sen prexuizo da
existencia de poderes mancomunados que poidan outorgar para cobros e pagamentos de
contia significativa.

A efectos da licitacion ou concurso, os empresarios que desexen concorrer
integrados nunha uni6on temporal deberan presentar (no Sobre electrénico A, de
Documentacion acreditativa do cumprimento dos requisitos previos) unha declaracion
(asinada por todas as empresas da unién) na que se faga constar os nomes e
circunstancias dos que a constitian; que asumen o compromiso de constituirse
formalmente en unién temporal en caso de resultar adxudicatarios da concesién; asi
como que asumen 0 compromiso expreso de execucion conxunta do obxecto da mesma
e do contrato que se formalice con responsabilidade solidaria de todas as empresas
integrantes da unién temporal fronte ao Concello contratante. Ademais, na devandita
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declaracion farase constar a porcentaxe de participacion que corresponda a cada
empresa da unién. Asi mesmo, incluirase na referida declaracién unha descricién dos
roles e responsabilidades que asumira cada empresa da union durante a execuciéon do
contrato administrativo.

No non previsto neste apartado resultara de aplicacién o disposto no artigo 69 da
LCSP respecto das Unions Temporais.

3. As persoas xuridicas s6 poderan ser adxudicatarias de contratos cuxas
prestaciéns estean comprendidas dentro dos fins, obxecto ou ambito da actividade que,
conforme aos seus estatutos ou regras fundacionais, lles sexan propios.

Se se trata de empresarios individuais, os licitadores deberan presentar alta no
epigrafe correspondente do IAE que acredite debidamente que as prestacions obxecto
do contrato estan comprendidas dentro do ambito das actividades que lle son propias.

Os contratistas deberan contar asi mesmo coas habilitacions empresariais ou
profesionais que, no seu caso, sexan esixibles para a realizaciéon da actividade ou
prestacién que constitie o obxecto ou finalidade expresa establecida da concesion
demanial ofertada.

4. As circunstancias relativas 4 capacidade, solvencia e/o clasificacion e
ausencia de prohibiciéns de contratar, deberan concorrer na data final de presentacion
de ofertas e subsistir no momento de perfeccién do contrato de formalizacién da
concesion demanial adxudicada .

5. De conformidade e con aplicacién do artigo 68.2 da LCSP, caso de resultar
adxudicataria da concesion demanial unha empresa non comunitaria, debera abrir unha
sucursal en Espafia, con designaciéon de apoderado ou representantes para as suas
operaciéns, e debera estar inscrita no Rexistro Mercantil.

7.2.2. Solvencia/Clasificacion do contratista
Os contratistas concursantes ou ofertantes deberan acreditar a sua solvencia
técnica ou profesional e econémico-financeira, nos termos previstos nos arts. 74 a 83 da

LCSP, que se establecen de aplicacion:

A).- 1.-En canto & solvencia técnica e profesional, por razén do aspecto ou

prestacion da obra de edificacion ou construcion a executar como obxecto ou finalidade
da concesién e 0 seu orzamento previsto, esixese, primeiramente, a acreditacién da

mesma mediante a Clasificacion seguinte: para licitar e ser adxudicatario do presente
contrato, o empresario debe de estar debidamente clasificado como contratista de obras
dos poderes adxudicadores, no Grupo C (Edificacions), Subgrupo Todos, Categoria 4

(de 840.000 Euros a 2.400.000 Euros).
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A acreditacion da clasificacion da empresa poderd realizarse mediante
certificado do Rexistro Oficial de Licitadores e Empresas Clasificadas do Sector
Publico, de conformidade co previsto no artigo 96.3 LCSP. Achegarase o mesmo
incluido dentro do sobre ou arquivo electrénico A da proposicion ou oferta do
contratista establecido no presente PCAP (Clausula 7.4.2.A)

2.-De igual modo, pola razén do especifico obxecto ou finalidade
establecida da Concesion Demanial en licitaciéon, que -ademais da redaccién do
proxecto técnico, execucion das obras de rehabilitacion e acondicionamento e
equipamento e direccion facultativa para Residencia de Persoas Maiores- comprende o
aspecto ou prestacion fundamental da posterior explotacion e xestibn da mesma
mediante a prestacién privada dos servizos ou actividade propios de Residencia de
Persoas Maiores, esixese, igualmente, para calquera das empresas licitadoras ofertantes,
que o obxecto social da mesma comprenda a prestacion deste tipo de servizo ou
actividade, o alta da mesma no I[.A.E. correspondente deste tipo de actividades e,
ademais, a sda inscriciébn formal nos rexistros correspondentes estatais ou da
Comunidade auténoma preceptivos como entidade prestadora deste tipo de servizos,
debendo xustificarse documentalmente todos estes extremos.

Dita xustificacién realizarase mediante a presentacién de copia da
documentacién xustificativa correspondente, que se incluird dentro do sobre ou arquivo
electrénico A de a proposicion ou oferta do contratista establecido no presente PCAP
(Clausula 7.4.2.A)

3.-Os empresarios non espafiois que sexan nacionais de Estados Membros
da Unién Europea ou de Estados signatarios do Acordo sobre el Espazo Econdémico
Europeo, caso de non estar clasificados en Espaiia, deberdn presentar, en substitucién da
clasificacién, a documentacion acreditativa da sta solvencia econdémica e financeira e
técnica, na forma establecida nos arts. 87 e 88 da LCSP.

B).- De igual modo, por razén deste obxecto ou finalidade especifica establecida
da concesion demanial ofertada e a multiplicidade das prestaciéns comprendidas e que
abarcan os mesmos, esixense especificamente ademais, como criterios de solvencia
técnica e profesional para a participacion no procedemento do concurso de
adxudicacion do presente Contrato, a todo concursante ou ofertante os ss.:

B.1).- Solvencia especifica de experiencia en relaciéon ao aspecto da
finalidade ou obxecto da concesién da execuciéon das obras de construciéon da
rehabilitacion e acondicionamento construtivos necesarios para a instalaciéon de
Residencia de Persoas Maiores (art.88.1.a) LCSP):

Relacion e acreditacion de obras previas executadas de construcién de
Centros Residenciais similares ao obxecto do presente procedemento ou concurso: todo
contratista ou concursante participante debera acreditar haber executado, con prazo de
remate da obra (con licenza de remate de obra ou posta en funcionamento da mesma)
dentro do ultimos sete (7) anos, 6 menos a construcién de tres (3) Residencias de
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Persoas Maiores ou da Terceira Idade para un volume de usuarios ou prazas minimo de
50 ou mais, legalmente autorizada polo organismo competente da Comunidade
Auténoma correspondente en funcionamento, comprendendo a edificaciéon ou inmoble
(construciéon nova ou adaptacion de edificacién preexistente) e as instalacions e/o
equipamento completo da mesma, como empresa construtora adxudicataria dun
procedemento de concurso publico ou como empresa principal contratada e responsable
da execucion da obra no caso de residencias privadas.

Unha vez formalizada a proposta de adxudicacion da concesion demanial, o
organo de contratacion, no tramite regulado na Clausula 17 do presente PCAP, de
conformidade co disposto no artigo 145 LCSP que se establece de aplicacion, podera
requirir a presentacién da documentacion xustificativa da execucién das obras de
referencia relacionadas, que consistira na documentacioén das certificacions finais ou
actas de comprobacion ou recepcion das mesmas, para 0 caso de tratarse de
construciéns executadas para entidades ptiblicas ou Administraciéns, ou das licenzas de
remate de obra ou certificaciéns de execucién expedidas polas empresas contratantes no
caso de tratarse de construciéns de Residencias de Persoas Maiores executadas para
entidades privadas. Asi mesmo, para a acreditacion do nimero de prazas de usuarios das
Residencias construidas alegadas achegarase a certificacion ou informacion oficial da
autorizacion legal do nimero correspondente das mesmas para cada Residencia polo
organismo competente da Xunta de Galicia.

B.2).- Solvencia especifica de experiencia en relacién ao aspecto do contrato
concesionado da prestacion do servizo de Residencia de Persoas Maiores e Centro de
Dia (art.90.1.a) LCSP):

Relacion e acreditacion de servizos previos prestados da mesma natureza
dos obxecto de concesion: en canto a este aspecto da experiencia na xestion e
explotacion previos de servizos de Residencia e Centros de Dia de Persoas Maiores,
esixese a todo concursante ou contratista participante a acreditaciéon de cinco (5) anos
minimos de experiencia na xestion directa de Residencias da Terceira Idade, coa xestion
de polo menos 2 (ddas) ou mais destes Centros cun volume de 50 ou mais usuarios ou
prazas durante esas 5 anualidades completas, dentro do dltimos dez anos.

Unha vez formalizada a proposta de adxudicaciéon do contrato, o 6rgano de
contratacioén, no tramite regulado na Clausula 7.6 do presente PCAP, conforme o
disposto no artigo 145 LCSP, podera requirir a presentacion da documentacion
xustificativa da prestacion destes servizos de referencia, que consistira na
documentacién ou certificacions da inscricion da empresa licitadora nos rexistros
correspondentes estatais ou da Comunidade auténoma como entidade de prestacion
deste tipo de servizos e a documentacion xustificativa da titularidade ou xestién dos
Centros prestadores destes servizos coas sdas datas de apertura ao publico e
funcionamento.

C).- Por raz6n da natureza e contido da finalidade da concesién establecida e por
abarcar o obxecto do mesmo as duas prestacions e fases ou contidos (a necesaria
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execucion da construcion da Residencia de Persoas Maiores por parte da empresa ou
contratista adxudicatario e tamén, ademais, asi mesmo, a xestion e explotaciéon posterior
ou prestacién privada do servizo de Residencia a persoas maiores propio destes centros
por parte do mesmo contratista ou empresa adxudicatarios), establécese que os
requisitos establecidos na presente Clausula, da clasificacion da empresa licitadora ou
contratista a efectos do contrato de obras e a constancia no obxecto social da mesma, a
sta alta no I.A.E. relacionado e a sda inscricion nos rexistros publicos correspondentes
como entidade prestadora dos servizos propios de Centros residenciais de persoas
maiores (apartado A).- 1.- e 2.- anterior), da acreditacién da experiencia previa e de
clasificacion na construcion de Residencias ou Centros de Persoas Maiores similares
(apartado B.1).- anterior) e, engadida e acumulativamente, da experiencia na prestacion
dos servizos de atencion de Residencia a Persoas Maiores (apartado B.2).- anterior),
deben ser cumpridos e acreditados todos eles concorrentes de forma acumulativa por
toda empresa concursante ou ofertante para poder participar e optar a4 adxudicacion da
Concesion Demanial obxecto do presente procedemento.

No caso de empresas que acudan ao procedemento de licitacion agrupadas en
unién temporal de empresas, tamén todas e cada unha das empresas integrantes da
mesma haberan de cumprir individualmente estes requisitos neste punto e apartado
establecidos.

D).- Solvencia econémico-financeira: Esixese a acreditacion por parte dos
concursantes-ofertantes, por relacion ao propio valor estimado do contrato, conforme ao
determinado no art. 87.1.a) LCSP que se establece de aplicacion, dun volume anual de
negocios por importe igual ou superior a 2.634.901,53 Euros referido ao mellor
exercicio dentro dos tres ultimos concluidos dispoifiibles, en relacion ao importe do
investimento para realizar para o financiamento da execucion da Residencia de Maiores
establecida como finalidade ou obxecto da Concesion Demanial do presente
procedemento.

Posteriormente, unha vez formalizada a proposta de adxudicacion do contrato, o
organo de contratacion, no tramite regulado na Clausula 17 do presente PCAP,
conforme o disposto no artigo 145 LCSP, poderd requirir a presentacion da
documentacién xustificativa do volume anual de negocios do licitador declarado, que se
acreditara coa copia dilixenciada das contas anuais da empresa aprobadas e depositadas
no Rexistro Mercantil e/ou as declaraciéns fiscais e tributarias oficiais presentadas
xustificativas deste extremo.

7.3. PUBLICIDADE DO PROCEDEMENTO

O Anuncio da presente licitacién ou concurso publicarase no Boletin Oficial
Provincial (BOP) de A Corufa ou Diario oficial que corresponda, asi como no Perfil do
Contratante da paxina web do Concello de Mazaricos e no aloxado na Plataforma de
Contratacion do Sector Publico (htpps://contrataciondelestado.es).
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O Anuncio e mais o texto completo do Presente Prego e demais documentacion
do expediente relacionada en texto completo, incluindo o Anteproxecto, estaran
publicadas e a disposicién dos ofertantes, ademais de no Perfil do Contratante do
Concello, na Secretaria do Concello en horario de mana.

7.4. PRESENTACION DAS PROPOSICIONS OU _OFERTAS E DA
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

7.4.1 Condiciéns previas:

As proposicions ou ofertas que se presenten deberan axustarse 0 presente Prego
e a demais documentacién que rexe a presente licitaciéon, e a sia presentacion supon a
aceptacion incondicionada polo empresario ofertante da totalidade das stas clausulas ou
condicidns, sen excepcion ou reserva algunha.

Cada entidade ofertante non poderd presentar mdais dunha proposicion, nin
subscribir ningunha proposta en unién temporal con outros se o fixo individualmente ou
figurar en mais dunha unién temporal. A infraccién destas normas dard lugar & non
admisién de todas as propostas polo mesmo subscritas.

7.4.2 Lugar e prazo de presentacion de ofertas:

A presentacion das propostas ou ofertas para a adxudicacién da concesién
demanial obxecto do presente procedemento xunto ca documentacion preceptiva,
realizarase, exclusiva e obrigatoriamente, de forma electronica a través da “Ferramenta
de Preparacion e presentacion de ofertas” da Plataforma de Contratacion do Sector
Publico (artigo 156 da LCSP), dentro do prazo dos 20 dias habiles contados a partires
do dia seguinte 6 da publicacién do anuncio do concurso ou licitacién.

As proposiciéns redactaranse obrigatoriamente en galego ou castelan.

A totalidade do custo de elaboraciéon da documentaciéon que compén as ofertas
que se presenten ao procedemento de concurso sera por conta dos licitadores, que non
poderan reclamar compensacion econdmica algunha en caso de non resultar
adxudicatarios.

7.4.2 Contido das proposicions ou ofertas:

Os licitadores deberan presentar as sdas proposicions para tomar parte na
licitacion ou concurso en tres (3) sobres ou arquivos electronicos que deberan estar
asinados electrénicamente polo ofertante, nos que se fara constar na denominacion xeral
do sobre ou arquivo que os integre “Proposicion para licitar d adxudicacion da
Concesion Demanial do uso privativo do inmoble de dominio publico municipal do

28



Organi sno.

CVD: hs8i MoTI M281SSt NSv/ Y Verificable en | a Sede El ectréni ca del

Ll g Here s [CONCESION DEMANIAL DO INMOBLE DO ANTIGO CEIP
Sl cloln) N W\ /W -3 PINO DO VAL PARA RESIDENCIA DE PERSOAS MAIORES|

antigo C.E.I.P.“Pino do Val para o destino e fin da instalacion e xestion dunha
Residencia de Persoas Maiores privada en Mazaricos”, e que estaran compostos polos
documentos e arquivos electronicos que a seguir se relacionan e que deberan, asi
mesmo, asinarse electronicamente.

A denominacion dos sobres que conteran as proposiciéns dos ofertantes sera a
seguinte:

-Sobre ou arquivo electrénico A: “Documentacion administrativa”

-Sobre ou arquivo electrénico B: “Documentacion relativa 0s criterios suxeitos
a avaliacion previa mediante xuizos de valor (proposta cualitativa)”

-Sobre ou arquivo electronico C: “Proposicions e documentacion relativa 0s
criterios cuantificables mediante a mera aplicacion de regras ou férmulas (proposta
cuantitativa)”

Dentro de cada un destes sobres ou arquivos electrénicos, incluiranse os
documentos que a seguir se indican, cunha relacion numerada dos mesmos:

7.4.2.A) Sobre electrénico A: Documentacion administrativa (ou
acreditativa do cumprimento dos requisitos previos):
Neste Sobre u arquivo electronico os licitadores incluiran, debidamente asinada
electronicamente, a seguinte declaracion responsable:

O licitador debera presentar no presente sobre un documento axustado ao
seguinte modelo:

D.

con domicilio no municipio de ..............

rda

n° provincia pais

teléfono

con D.N.I/NIF (ou Pasaporte ou documento que o substitia) N°

actuando en nome propio (ou en representacion de
D.N.I. ou N.LLF. N°

e con domicilio no municipio de
rda

n° , provincia , pais
teléfono

COMPROMETOME a aceptar e dar por validas todas as notificaciéns que se
efectien no correo electrénico ss:

Toma parte no procedemento aberto con pluralidade de criterios para a
adxudicacion da execucion das obras comprendidas no anteproxecto de “Rehabilitacion
do antigo CEIP Pino de Val para residencia de maiores”.
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e a cuxos efectos DECLARA RESPONSABLEMENTE:

1° Que ostenta a representacion da sociedade que presenta a oferta;

2° Que conta coa adecuada solvencia econémica, financeira e técnica ou, no seu
caso, a clasificacién correspondente;

3° Que conta coas autorizacions necesarias para exercer a actividade;

4° Que non esta incurso en prohibicién de contratar algunha;

5° De conformidade co disposto no art 159 e 75.2 LCSP. (Indicar a opci6n):

5. a. Que non vai recorrer as capacidades doutras entidades

5b.- Que vai recorrer as capacidades doutras entidades, comprometéndose a
dispofier dos recursos necesarios mediante a presentacion para ese efecto do
compromiso por escrito das devanditas entidades, UNHA VEZ SEXA REQUIRIDO
POLA Administracién.

6° O seu sometemento ao foro espafiol (s6 no caso de Empresas estranxeiras)

7° Que se atopa inscrita no Rexistro:

a) Rexistro Oficial de Licitadores e empresas clasificadas do Sector Publico
numero de inscriciéon ____

b) Rexistro equivalente da Comunidade Auténoma de Galicia numero de
inscricion __

En ade de 20_

7.4.2.B) Sobre electronico B: Documentacion relativa aos criterios suxeitos a
avaliacion previa mediante Xuizos de Valor (proposta cualitativa)

Debera conter ou incluirse no mesmo:

1.- Memoria descritiva e programa de traballo da obra a executar da

Residencia de Persoas Maiores obxecto ou fin da Concesiéon Demanial, co contido e
conforme os requisitos e especificaciéns consignados na Clausula 7, apartado 5.1.1, do
presente Prego relativo ou referido ao mesmo, para efectos da sda valoracién pola Mesa
de Contrataciéon no presente concurso.

2.-Proxecto de xestion e prestacion privada do servizo publico ou actividade de
Residencia de Persoas Maiores da que poida resultar adxudicatario o ofertante,
redactado co contido e conforme os requisitos e especificaciéns consignados na
Clausula 7, apartado 5.1.2, do presente Prego relativo ou referida ao mesmo. para
efectos da sta avaliacion pola Mesa de Contratacién no concurso.

7.4.2.C) Sobre electréonico C: “Proposicions e documentacion relativa aos
criterios cuantificables mediante a mera aplicacion de regras ou formulas (proposta
cuantitativa)”

Contera a documentacion das propostas realizadas polo licitador neste apartado,
conforme o especificado e determinado na Clausula 7.5.2. do presente Prego, reguladora
do posible contido e criterio de puntuacién das mesmas:
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1).- Proposta ou oferta da aplicacién para o acceso dos usuarios ds prazas da

Residencia de Persoas Maiores privada obxecto ou fin da Concesién Demanial unha

preferencia de acceso xeral, prioritaria respecto dos demais solicitantes concorrentes,
para os vecifios do Concello de Mazaricos, cos requisitos e nos termos do establecido e

especificado na Clausula 7, apartado 5.2.1 do presente Prego, a formalizar conforme ou
segundo o Modelo do ANEXO N° 2, apartado A), incluido no presente Prego.

2).- Proposta ou oferta da obrigaciéon ou compromiso do ofertante de aplicar

unha reducién de prezos (tarifas) para os vecifios do Concello de Mazaricos usuarios da

Residencia de Maiores privada obxecto ou fin da Concesién sobre as tarifas ordinarias
aplicadas aos outros usuarios de entre un 5%-10%, cos requisitos e nos termos do

establecido e especificado na Clausula 7, apartado 5.2.2 do presente Prego, a formalizar
conforme 6 Modelo do ANEXQO N° 2, apartado B), incluido no presente Prego.

3).- Proposta de reduciéon do prazo maximo de execuciéon das obras de
construcién e equipamento e posta en funcionamento ou apertura da Residencia de
Persoas Maiores obxecto ou fin da Concesion Demanial establecido na Clausula 15 do
presente Prego, nos termos do establecido e especificado e facultado na Clausula 7,
apartado 5.2.3 do presente Prego, a formalizar conforme ou segundo o Modelo do
ANEXO N° 2, apartado C), incluido no Prego.

4).- Proposta ou oferta de_asuncion polo ofertante de parte da cantidade de

50.000 Euros anuais establecida de aportaciéon-subvencién polo Concello de Mazaricos
para o proxecto no presente Prego (Cladsula 6.3.2), con exenciéon 6 Concello da sua

aportacién ou abono nesa parte, nas 15 anualidades de pago establecidas, nos termos do
establecido e especificado e facultado na Clausula 7, apartado 5.2.4 do presente Prego, a
formalizar conforme ou segundo o Modelo do ANEXO N° 2, apartado D), incluido no
Prego.

7.5 VALORACION DAS PROPOSICIONS. CRITERIOS DE ADXUDICACION

Para a valoracién das proposicions e a determinacion da mellor oferta ou
proposta atenderase a unha pluralidade de criterios vinculados ao obxecto do contrato.
En concreto os seguintes explicitados:

7.5.1.-Criterios cuxa ponderacion depende dun xuizo de valor (proposta
cualitativa). Puntuacion maxima: 45 puntos

7.5.1.1.- Valoracion do documento da Memoria descritiva e programa de
traballo da obra a executar da Residencia de Persoas Maiores obxecto ou fin da
Concesion Demanial ofertada, incluindo Diagrama de Gantt, que todos os contratistas
ofertantes participantes na licitacion ou concurso deberan incluir, plasmado nun
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documento cunha extensién maxima de 50 paxinas en formato Adobe (pdf), redactado
en letra arial, tamafio 11 e interlifiado sinxelo.

Debera incluir, como minimo, unha descricion resumo dos capitulos da obra e os
prazos programados de execucion destes, as medidas de protecciébn ambiental e
eficiencia enerxética que se vai aplicar durante a execucién da obra e a forma de
acometer os traballos e o seu control de calidade.

Documento de obrigatoria presentacion, de importancia esencial, en relacion e
coa finalidade de garanti-la mais correcta e eficiente execucién da obra obxecto do
Contrato conforme as previsiéns arquitectonicas e técnicas do Proxecto Técnico de
Obra aprobado polo Concello reitor desta licitacién de Concesion Demanial e o contrato
a formalizar da mesma adxudicada, coa solvencia de traballo e calidade dos seus
resultados necesarios esixibles, asi como a sta execucion nos prazos establecidos,
xunto co obxectivo asi mesmo da maior eficiencia enerxética das actividades de
execucion e a reducion ao minimo das posibles afecciéns ambientais negativas que se
puidesen derivar:

Valorarase con ata un maximo de 20 puntos, en consideracién 6s seguintes
aspectos concretos destes (subcriterios de valoracion):

a).- Nivel técnico e adecuacion e eficiencia do Plan ou programa de traballo
presentado e dos medios persoais técnicos dispostos ofertados para a execucion da obra
en relacion cos contidos e previsiéns técnicas que se van desenvolver e executar do
proxecto técnico da mesma

Valoracion: ata 6 puntos

b).- Prevision e establecemento de aplicacion na execucién das obras do
proxecto de elementos ou medidas de proteccién e/ou diminucién ou limitaciéon de
impacto ou afectaciéns ambientais e eficiencia de xestion de residuos, asi como de
eficiencia enerxética.

Valoracion: ata 6 puntos

c).- Establecemento e prevision de controis de calidade de aplicacion na
execucion da obra e os seus resultados, adecuados e eficientes.
Valoracion: ata 4 puntos

d).- Prevision ou achega de medidas e sistemas que faciliten a reducion ou
axuste adecuado dos prazos de execucion da obra, que garantan o cumprimento deles
establecidos, sen mingua nin prexuizo dos niveis de calidade exixibles.

Valoracion: ata 4 puntos

7.5.1.2.- Proxecto de xestion da prestacion privada do servizo ou
actividade de Residencia de Persoas Maiores, a presentar igualmente por cada unha
das empresas licitadoras ou concursantes, conforme 6 que se prestara ese servizo, con
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valor e efectos de documento contractual obrigatorio, adxudicataria que resulte a
empresa ou contratista propofiente da concesion ofertada.

A estes efectos, os licitadores presentaran un Proxecto de explotaciéon que
describa a xestién e explotacion da Residencia, que se presentara nun tinico documento
en formato Adobe (pdf) non superior a 130 paxinas, redactado en letra arial tamafio 11 e
interlifiado sinxelo (incluidos cadros, imaxes, fluxogramas...). Todo o contido que
exceda deste nimero de paxinas non se tera en conta & hora de valorar e puntuar a
oferta.

No mesmo, expoiierase o desenvolvemento dos servizos ofertados pola
Residencia de Persoas Maiores privada a pofier en funcionamiento, que deberan de
cumprir e adaptarse, en todo caso, as prescricions contidas no presente, asi como a
normativa vixente de aplicacion autonomica e estatal para este tipo de centros e
Servizos.

Valorarase o mesmo cun maximo de ata 25 puntos, en consideracion a cada un
dos seguintes aspectos e/o subapartados do mesmo, que necesariamente debera de
incluir calquera dos Proxectos de xestibn que se presenten polos licitadores
(Subcriterios de valoracion):

a).- Aspectos xerais de funcionamento e organizaciéon da Residencia: Ata un

maximo de 5 puntos.

-Organizacion da vida diaria e dos servizos.
-Programacion de actividades.
-Presentacion de protocolos de actuacion.

b).- Programa de atencién na Residencia: Ata 4 puntos

Neste subapartado valoraranse os programas de intervencion do proxecto da
Residencia. Para a avaliacion de cada un dos programas tomaranse en consideraciéon os
seguintes aspectos:

-Grao de desenvolvemento do programa. -Metodoloxia.

-Calidade dos obxectivos.

-Utilizacién de indicadores que permitan a stia avaliacion.

-Utilizacién de estandares de calidade aplicados a prestacion do servizo.

-Estruturacion do traballo interdisciplinario do equipo.

Valorarase a inclusion dos seguintes programas:
-Programa de intervencion ao ingreso a residencia.
-Programa de atencién sanitaria.
-Programa de intervencion psicoloxica.
-Programas de intervencion social.
-Programas que fomenten a relacion dos residentes coa contorna e a
participacion coa familia.
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Forma de acreditacion: mediante a presentacion dos programas que o licitador
se compromete a aplicar durante a duracion da concesién.

c).- Estrutura de medios e persoal: Ata 4 puntos

Valorarase a estrutura que se considere idonea para a mellor xestion dos
servizos, describindo os medios persoais (persoal e estrutura con definicion de
categorias e funcion) e materiais (maquinaria, mobiliario e equipamento auxiliar) que
haxa de utilizar o licitador propofiente, a sia organizacion e demais datos que permitan
ao organo contratante valorar e puntuar este aspecto.

Habera de presentarse, entre outros, un cadro e organigrama do persoal.

d).- O Proxecto de mantemento e conservacion do interior e exterior do centro:
Ata 4 puntos

O referido proxecto debera conter:

-A programacion dos traballos e servizos a desenvolver.

-A determinacion do equipo e medios a empregar no desenvolvemento dos
traballos.

-A estimacién en periodos de calendario dos prazos parciais dos diferentes
traballos. A estes efectos utilizaranse como unidades de tempo a semana e o mes, en
funcién da natureza dos traballos.

-A programacion do servizo de limpeza do centro e as suas dependencias.

e).- Implantacién de sistemas de dietas e flexibilidade dos menus, asi como
outros aspectos do plan nutricional: Ata 4 puntos

Para a valoraciéon deste subapartado terase en conta a relacién detallada dos
diversos menus que vaian confeccionarse para a alimentacion das persoas usuarias,
debendo indicarse por parte dos licitadores o nimero e tipo de dietas ofertados, se existe
capacidade de eleccién de ments, a variedade e rotacién dos mesmos, as fichas técnicas
dos pratos e, no seu caso, as dietas complementarias que se oferten.

O referido proxecto debera conter:

-Numero, tipo e adecuacion de dietas ofertadas e as dietas complementarias.

-Capacidade de eleccion de mends.

-Variedade e rotacion dos mesmos.

-Composicién nutricional dos menus incluindo fichas técnicas dos pratos na que
se especifiquen gramaxes, ingredientes e achega nutricional.

f).- Plan de formacion de persoal durante a concesién: Ata 4 puntos

Este criterio ten por obxecto valorar as acciéns de formacién durante o periodo
da prestacién do servizo e actividade. A estes efectos, terase en conta a existencia dunha
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planificacion formativa na que se teflan en consideraciéon as necesidades formativas
vinculadas as distintas categorias profesionais asociadas a prestacion das actividades
que integran o servizo de Residencia de persoas maiores. Este plan de formacién
especificard a accién formativa, as categorias profesionais as que vai dirixido, os
contidos, calendario de execucion e instrumentos de seguimento de cada unha das
actividades formativas.

Todos estes aspectos ofertados polos licitadores ofertantes para a adxudicacién
da Concesién nas stias propostas seran considerados deberes contractuais. As ofertas
realizadas teran caracter vinculante para o contratista que resulte adxudicatario da
Concesién en todos os seus aspectos, e poderan ser comprobados ou verificados pola
Administracion contratante durante toda a vixencia da mesma.

Os efectos de valorar estas propostas cualitativas, a Administracién contratante
(Mesa de Contratacion) podera solicitar cuantos informes técnicos considere necesarios,
da forma prevista e establecida nos arts. 146.2.b), 150.1 e 127.5 da LCSP, que se
establecen de aplicacién.

7.5.2.-Criterios cuantificables mediante a mera aplicacion de formulas
(proposta cuantitativa). Puntuacién maxima: 55 puntos

7.5.2.1.- Obrigacién ou compromiso do concesionario de aplicar e respectar
para o acceso dos usuarios as prazas da Residencia de Persoas Maiores obxecto da

concesion unha preferencia de acceso xeral, prioritaria e absoluta respecto dos demais
solicitantes concorrentes, para os vecifios do Concello de Mazaricos cunha residencia
(empadroamento) minima de 2 anos anterior & data de solicitude da sta inclusién na

lista de acceso a Residencia.
Valorarase con 31 puntos, que se atribuiran ao licitador ou licitadores que
oferten e formalicen esta obrigacion de forma expresa.

(A oferta desta obrigacion, que se formalizard contractualmente co contratista
ofertante que resulte adxudicatario da Concesién Demanial, non impedirda ao mesmo
cando xestione o Centro Residencial como concesionario cubrir e ocupar as prazas
libres da Residencia con usuarios solicitantes non preferentes sempre que non houbera
nese momento demandantes preferentes vecifios de Mazaricos para as mesmas,
efectivizandose neste caso con posterioridade o dereito de ocupacién preferente das
prazas recofiecido aos vecifios de Mazaricos sobre aquelas que fosen quedando libres ou
vacantes na Residencia por calquera causa, sempre que nese momento existisen vecifios
de Mazaricos solicitantes incluidos na lista de espera, 6s que se lles atribuiran co mesmo
caracter preferente esas prazas que fosen quedando libres, todo iso nos termos
regulamentarios con que a aplicacion concreta que respectando e cumprindo esta
preferencia que se houbese ofertado se regule pola empresa no seu regulamento ou
normas de acceso de aplicacion privadas propias.)
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A proposta ou oferta a que se refire o presente apartado presentarase polos
licitadores que desexen formalizala conforme ao Modelo que se incorpora e inclie no
ANEXO N°2 do presente PCAP.

7.5.2.2.-Obrigacién ou compromiso do ofertante de aplicar unha reducién de
prezos (tarifas) para os usuarios vecifios do Concello de Mazaricos (tamén cunha
residencia (empadroamento) minima de 2 anos anterior a data de solicitude da sua

inclusién na lista de acceso & Residencia sobre as tarifas ordinarias publicas e
publicadas de aplicacion por parte da empresa adxudicataria da concesion xestora da

Residencia privada aos usuarios ordinarios da mesma sen residencia previa no Concello

de Mazaricos:

Reducciodn a ofertar de aplicaciéon dun 8%-18% de desconto, segundo a escala ou
taboa seguinte que se incorpora, respecto das tarifas ordinarias de aplicacién 6s usuarios
non vecifios residentes previos do Concello.

Valorarase con ata 6 puntos.

Valorarase e puntuarase esta oferta ou proposta, formalizada que sexa por
calquera licitados, conforme & escala ou baremo proporcional ss.:
-Reducion dun 8% da tarifa (ordinaria ou xeral aplicada 6s demais usuarios do

mesmo tipo ou grupo de clasificacion): 1 punto
- Reducion dun 10 % da tarifa: 2 puntos
- Reducion dun 12 % da tarifa: 3 puntos
- Reducion dun 14 % da tarifa: 4 puntos
- Reducion dun 16 % da tarifa: 5 puntos
- Reducion dun 18 % da tarifa: 6 puntos

Esta reducion de prezos que se oferte serd de aplicacién obrigatoria para o
contratista ofertante que resulte adxudicatario da Concesién Demanial e prestacion
privada do servizo de Residencia de Maiores nos bens obxecto da mesma para un
nimero minimo de prazas de usuarios vecifios de Mazaricos de 12 (doce), debéndose de
asignar estas prazas con reducién de tarifa estrita e directamente pola antigiiidade da
solicitude de inclusién dos vecifios de Mazaricos usuarios na lista de acceso a
Residencia, con atribucion automatica 0s vecifios solicitantes mais antigos das prazas
que foran quedando vacantes destas 12 reservadas con desconto ou bonificacién de
tarifas.

A proposta ou oferta & que se refire o presente apartado presentarase polos
licitadores que desexen formalizala conforme ao Modelo que se incorpora e inclie no
ANEXO N° 2 do presente PCAP.
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7.5.2.3.- Reduci6on do prazo méaximo de execuciéon das obras de construcién e
equipamento e posta en funcionamento ou apertura da Residencia de Persoas Maiores,
establecido na Clausula 15 do presente PCAP.

Valorarase con ata 12 puntos.

Para valorar este criterio de adxudicacion, outorgaranse os seguintes puntos por
cada mes completo de reduccién ofrecido do total do prazo maximo establecido de 30
meses, cun maximo de reducién valorable de 6 meses. Do seguinte modo:

-Reducién de 1 mes: 3 puntos

-Reducion de 2 mes: 6 puntos.

-Reducion de 3 meses: 9 puntos.

-Reducion de 4 meses: 12 puntos.

Na valoracion deste criterio de adxudicacién teranse en conta s6 0s meses
completos ofertados como reduciéon do prazo maximo establecido, fixado para todos os
seus apartados ou aspectos en 30 meses na Clausula 15 do presente Prego, entendéndose
por “mes completo” trinta (30) dias naturais consecutivos. Non seran admisibles ofertas
que utilicen outra unidade de medida distinta a de “meses completos”.

No suposto de formularse unha reducién que supere os 4 meses, esta valorarase
igualmente coa puntuacién maxima (12 puntos), sen prexuizo de que a reducion
ofertada resulte vinculante para o contratista ou licitante que a formule.

O eventual posterior incumprimento do prazo maximo establecido no presente
Prego ou o prazo mais reducido ofertado polo licitador que resulte adxudicatario
conforme & presente Clausula e apartado, dara lugar & aplicacién ao mesmo por parte do
Concello como érgano contratante outorgante da concesion das sanciéns e reclamacions
que poidan proceder conforme 4 LCSP que, neste punto e a estes efectos, se establecen
expresamente de aplicacion.

A proposta a que se refire o presente apartado presentarase polos licitadores que
desexen formalizala conforme ao Modelo que se incorpora e inclie no ANEXO N° 2 do
presente PCAP.

7.5.2.4.- Asuncién polo ofertante da aportacién-subvencién de parte da

cantidade comprometida polo Concello de Mazaricos para o proxecto do presente Prego
(Claudsula 6.3.2: 750.000 Euros, dividida en quince (15) aportaciéns anuais de 50.000

Euros), eximindo o ofertante que resulte adxudicatario 6 Concello da sia aportacién ou
abono 6 mesmo na parte asumida correspondente, segundo as cantidades anuais
establecidas na tdboa ou escala que segue, durante as 15 anualidades completas de
aportacion establecida obrigatoria por parte do Concello.

Valorarase con ata 6 puntos.

-Oferta de reducién da aportacion comprometida establecida de parte do
Concello na cantidade de 1.000 Euros anuais durante cada unha das 15 anualidades de
abono da mesma establecidos: 1 punto.
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- Oferta de reducién da aportacion comprometida establecida de parte do
Concello na cantidade de 5.000 Euros anuais cada unha das 15 anualidades establecidas:
2 puntos

-Oferta de reducién da aportacion comprometida establecida de parte do
Concello na cantidade de 10.000 Euros anuais cada unha das 15 anualidades
establecidas: 3 puntos

-Oferta de reducién da aportacion comprometida establecida de parte do
Concello na cantidade de 15.000 Euros anuais cada unha das 15 anualidades
establecidas: 4 puntos

- Oferta de reducién da aportacion comprometida establecida de parte do
Concello na cantidade de 20.000 Euros anuais cada unha das 15 anualidades:
5 puntos

- Oferta de reducién da aportacion comprometida establecida de parte do
Concello na cantidade de 25.000 Euros anuais cada unha das 15 anualidades:
6 puntos

A proposta a que se refire o presente apartado presentarase polos licitadores que
desexen formalizala conforme ao Modelo que se incorpora e inclie no ANEXO N° 2 do
presente PCAP.

7.6. VALORACION DAS PROPOSICIONS, ADXUDICACION E
FORMALIZACION DO CONTRATO

A Mesa de Contratacion constituirase no prazo maximo dos dez (10) dias habiles
seguintes tras a finalizacién do prazo de presentacion das proposiciéns.

E procederd conforme 0Os artigos reguladores de aplicacién establecidos na
LCSP, que se determinan de aplicacién para a tramitacion e resolucién do concurso

obxecto do presente Prego de adxudicacion de Concesion demanial, segundo o
procedemento e fases seguintes:

7.6.1 Apertura das proposicions

A).- Apertura do sobre ou arquivo electréonico “A” (Documentacion

administrativa)

En primeiro lugar, a Mesa de Contratacion procedera & apertura do sobre ou
arquivo electréonico “A” e cualificard a documentacién administrativa contida no
mesmo.

Se a Mesa observara defectos ou omisions emendables na documentacién
presentada, comunicaraselle aos solicitados por medios electronicos establecidos,
concedéndolles un prazo de tres (3) dias habiles para a stia correcciéon ou emenda.
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A Mesa de Contratacion, unha vez cualificada a documentacién anterior e
emendados, de ser o caso, os defectos ou omisiéns observados na documentacion
presentada, procedera a determinar as empresas licitadoras que se axustan aos criterios
de seleccion con pronunciamento expreso sobre as admitidas na licitacion e as
excluidas, indicando neste caso as causas da sua exclusion.

B).- Apertura do sobre ou arquivo electrénico “B” (Documentacién relativa 6s

criterios suxeitos a avaliacién previa mediante Xuizos de Valor (proposta cualitativa))

Posteriormente, nun prazo non superior a sete (7) dias habiles contado desde a
apertura do sobre ou arquivo electrénico "A” anteriormente referida, na data e hora
sinaladas no correspondente anuncio notificado, a Mesa de Contratacion reunirase para,
no seu caso, revisar a documentacion relativa & correccion de defectos ou omisiéns e
adoptar os oportunos acordos sobre admision ou exclusion dos licitadores.

A seguir, en acto publico, a Mesa de Contratacién procedera a apertura do sobre
ou arquivo electronico "B", no que se realizaran as seguintes actuacions:

1.- En primeiro lugar, o presidente dara conta aos asistentes do nimero de
proposicions ou ofertas recibidas e do nome dos licitadores, comunicando o resultado da
cualificacion da documentacién xeral presentada en sobres ou arquivos "A", con
expresion dos licitadores admitidos e dos excluidos, asi como das causas da sta
exclusién, convidando os asistentes a que formulen as observaciéns que estimen
oportunas, que seran reflectidas na acta, pero sen que neste momento poida a Mesa de
Contratacion admitir documentos que non se entregaron durante o prazo de admisién de
ofertas ou de correccion de defectos ou omisions.

2.- A seguir, o secretario da Mesa de Contratacion procedera a apertura dos
sobres arquivos electrénicos "B" dos licitadores admitidos, dando lectura a relacién dos
documentos presentados respecto 6s criterios de adxudicacién s que se refire o citado
sobre. Tras a lectura das devanditas proposicions, a Mesa de Contratacion podera
solicitar cuantos informes técnicos considere pertinentes para a avaliacion ou valoracion
das mesmas.

3.- Concluida a apertura das proposiciéns ou ofertas, o presidente da Mesa de
Contratacion convidara 6s licitadores asistentes a que expofian cantas observaciéns ou
reservas estimen oportunas en relacion co acto celebrado.

4.- Finalmente, darase por concluido o acto publico de apertura de proposiciéns,
do que quedara constancia na acta da reunion da Mesa de Contratacion.

C).- Apertura do sobre ou arquivo electréonico “C” (Proposicions e
documentacion relativa és criterios cuantificables mediante a mera aplicaciéon de regras

ou férmulas (proposta cuantitativa))
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A avaliacién do contido do sobre ou arquivo electrénico " B" realizarase, en todo
caso, antes da apertura do sobre ou arquivo electrénico "C", deixandose constancia
documental de todo iso conforme se establece no paragrafo terceiro do artigo 146.2 da
LCSP.

Reunida a Mesa de Contratacién na data e hora sinaladas no correspondente
anuncio notificado, e iniciado o acto publico, realizaranse as seguintes actuaciéns:

1.- O Presidente dara conta do resultado da avaliacion ou valoracion relativa as
proposicions contidas no sobre ou arquivo electronico " B" e, no seu caso, sobre as
exclusions de licitadores durante tal fase, con exposicién dos motivos que levaron a
adopcién de tales acordos, convidando os asistentes a que formulen as observaciéns que
estimen oportunas, que seran reflectidas na acta.

2.- A seguir, o Secretario da Mesa de Contratacién procedera & apertura dos
sobres ou arquivos electrénicos " C" dos licitadores admitidos, dando lectura &s ofertas
nos mesmos contidas.

3.- Concluida a apertura das proposiciéns, o Presidente da Mesa de Contratacion
convidara 6s licitadores asistentes a que expofian cantas observaciéns ou reservas
estimen oportunas en relacién co acto celebrado.

4.- Finalmente, darase por concluido o acto publico de apertura de proposiciéns,
do que quedara constancia na acta da reuniéon da Mesa de Contratacion

7.6.2. Proposta de adxudicacion

A Mesa de Contratacion avaliard ou valorard as proposicions ou ofertas
mediante os criterios de adxudicacién establecidos no presente Prego, clasificando as
proposicions presentadas por orde decrecente, para posteriormente elevar a
correspondente proposta 6 érgano de contratacion.

O Concello (6rgano con competencia resolutoria) resérvase a facultade de
outorgar a Concesion Demanial obxecto da presente convocatoria e concurso a
proposicion mellor valorada ou declarar deserta a convocatoria se ningunha das
proposicions convifiese ¢ interese publico, sen que caiba ulterior reclamaciéon. Os
ofertantes, desde o mesmo momento de presentacion de proposicions, aceptan esta
facultade municipal.

7.6.3. Requerimento de documentacion
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1.Unha vez aceptada a proposta da Mesa polo érgano de contratacion, requerira
0 licitador que presentase a mellor oferta, de conformidade co disposto no artigo 145
LCS para que, dentro do prazo de dez (10) dias habiles, contado desde o seguinte a
aquel en que recibise o requirimento, presente a seguinte documentacion xustificativa:

-Das circunstancias as que se refiren as letras a) a c) do apartado 1 do artigo 140
LCSP se non se achegou con anterioridade.

-De atoparse ao corrente no cumprimento dos seus deberes tributarios e coa
Seguridade Social, ou autorice ao 6rgano de contratacién para obter de forma directa
esta acreditacion.

-De constituir a garantia definitiva procedente establecida.

-De calquera outra circunstancia ou extremo que non considerase debidamente
acreditada ou sobre a que puidese ter dibidas.

2. De non cumprimentarse adecuadamente o requirimento no prazo sinalado,
entenderase que o licitador retirou a stia oferta. E procedera esixirlle, en concepto de
penalidade, o importe do 3 por cento do orzamento base de licitacién, IVE excluido.
Neste suposto referido, procederase a solicitar a mesma documentaciéon ¢ licitador
seguinte, pola orde en que quedasen clasificadas as ofertas.

7.6.4. Adxudicacion da Concesion demanial

Recibida a documentacién solicitada, o 6rgano de contratacién debera adxudicar
o contrato dentro dos cinco (5) dias habiles seguintes a recepcion da documentacion.

A adxudicacion deberd ser motivada, notificarase aos candidatos ou licitadores
e, simultaneamente, publicarase no Perfil do Contratante no prazo de quince (15) dias.

A notificacion debera conter a informacion necesaria que permita 6s interesados
no procedemento de adxudicacién interpofier recurso suficientemente fundado contra a
decision de adxudicacion e, en todo caso, a especificamente establecida no artigo 151.2
LCSP.

7.6.5. Formalizacion do Contrato

1.Transcorridos quince (15) dias habiles desde a remisién da notificacion da
adxudicacion do contrato a licitadores e candidatos, nos 15 dias habiles seguintes
procederase 4 formalizacion do Contrato que recolla os termos da Concesién Demanial
outorgada en documento administrativo.

O contratista podera solicitar que o contrato se eleve a escritura publica correndo
do seu cargo os correspondentes gastos.
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No caso de que o contrato fose adxudicado a unha UTE, debera esta acreditar a
constitucion da mesma, en escritura publica, dentro do prazo outorgado para a
formalizacion do contrato, e co CIF asignado a Union Temporal.

2. Cando por causas imputables ao adxudicatario non se formalizase o contrato
dentro do prazo indicado, en concepto de penalidade, esixiraselle o importe do 3 por
cento do orzamento do contrato establecido, IVE excluido.

Neste caso, o contrato adxudicarase 6 seguinte licitador pola orde en que
quedasen clasificadas as ofertas, previa presentacién da documentacion establecida no
artigo 150.2 da LCSP.

Se as causas da non formalizaciéon fosen imputables & Administracion,
indemnizarase 6 contratista dos danos e perdas que a demora lle houbese podido
ocasionar.

3. A formalizacién dos contratos deberd publicarse, xunto co correspondente
contrato, nun prazo non superior a quince (15) dias despois do perfeccionamento do
contrato no Perfil do contratante do 6rgano de contratacion.

4. O adxudicatario podera inscribir o seu dereito no Rexistro da Propiedade e
tamén gravalo ou hipotecalo, previa autorizacion municipal.

7.6.6. Notificacions

1.As notificaciéns para os efectos deste procedemento e a calquera outro
derivado da adxudicacion efectuaranse na sede designada a tal fin na sda proposicion ou
oferta (Sobre A) por cada un dos ofertantes, podendo modificarse a mesma previa
notificacion fehaciente 6 Concello comunicada con polo menos un mes de antelacion &
data en que haxa de causar efectos.

2.Como medios de notificacién, e salvo outra disposicion especifica en contrario

neste Prego, entenderanse validos os previstos facultados na Lei 39/2015, do PAC e en
particular os medios electrénicos (fax, correo electrénico).

7.7. MESA DE CONTRATACION

A Mesa de Contratacién, encargada de cualificar a documentacién
administrativa presentada polos ofertantes e efectuar a valoracion das ofertas no
presente procedemento de concurso, tera a seguinte composicion que se determina
aprobada por Acordo de Pleno do Concello de Mazaricos da mesma data do de
aprobacion do presente Prego, con axuste e conformidade da stia composicién ao
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establecido no artigo 63.5 e na Disposicion Adicional Segunda, apartado 7 da LCSP,
que o presente Prego establece de aplicacién neste punto:

-Presidente:
-D. (Alcalde da Corporacién)
Suplente: D.
-Vogais:
.-Titular: D? (Secretaria)
Suplente: Secretario/a accidental.
.-Titular: D? (Interventora)
Suplente: Interventor/a accidental.
.-Titular: D? (Administrativa)
Suplente: D? (Auxiliar Administrativo).
-Secretaria:
.-Titular: D? (Auxiliar Administrativo)
Suplente: D. (Auxiliar Administrativo)

Da forma que quedou xa establecido, a Mesa de Contratacion podera ser asistida
tecnicamente por cantos asesores técnicos especializados considere conveniente en
razén dos seus especiais cofiecementos técnicos, que poderan asistir s sdas reunions,
con voz e sen voto.

8.- GARANTIAS

1.- Por razén da natureza e caracteristicas do presente procedemento de
contratacién, conforme o establecido no propio artigo 106.1 LCSP, enténdese que non
procede no mesmo a esixencia de garantia provisional aos ofertantes ou licitadores.

2.- No presente procedemento de concurso de adxudicacion de Concesion
Demanial, por razén da finalidade ou obxecto da mesma da execucion e prestacion da
actividade dunha Residencia de Persoas Maiores privada establécese, conforme a
aplicacion e por remision ¢ establecido no artigo 107.1 da LCSP. a obrigacion ao
licitador que presentase a mellor oferta da constitucién dunha garantia definitiva por
importe equivalente ao 5% do importe do orzamento establecido do proxecto ou
contrato (excluido o I.V.A.),

Garantia definitiva esta cuxa efectividade e duracién abarca e estenderase a toda
a fase de execucion da obra polo adxudicatario, desde a data de formalizacion do
Contrato unha vez adxudicada a Concesién Demanial ata a data da aprobacion da Acta
de Comprobacién polo Concello de Mazaricos da obra de rehabilitacién e
acondicionamento do inmoble concesionado para a prestacion do servizo ou actividade
de Residencia.
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Atendidas as circunstancias do presente expediente de Concesion Demanial,
especificamente a fundamental de ser o concesionario adxudicatario o responsable e
obrigado ao financiamento anticipado completo da construciéon e equipamento da obra
da Residencia de Persoas Maiores establecida como finalidade ou obxecto da mesma
cos seus propios recursos —coa colaboracién moi limitada da Administracion licitante
determinada no presente Prego-, previa a4 stia posta en funcionamento e prestacion
privada dos servizos ou actividade da mesma, para a través das tarifas derivadas desta
prestacion ou actividade realizar a amortizacion sucesiva daquel investimento inicial
nun periodo de anualidades prolongado, con desembolso efectivo do total investimento
ou orzamento da execucién para o inicio da fase de explotaciéon ou prestacion da
actividade e servizo, desembolso econémico asi total garantido superior ao propio do
5% desta cantidade xeralmente garantido pola garantia definitiva, asi como a
circunstancia tamén determinante de constar cubertos todos os eventuais riscos ou
eventualidades mediante a contratacion dos seguros que no presente Prego (Clausula 9
seguinte) se establecen como de contratacién obrigatoria para o ofertante adxudicatario
da Concesién Demanial, e asi mesmo pola propia larga extension de anualidades do
prazo de duracién establecido para a Concesiéon Demanial ofertada regulada, nos termos
xa tamén xustificados noutros apartados do presente Prego, en aplicacion e por remision
a facultade e regulacion legal especificamente establecida no apartado 4 do artigo 107
da LCSP para os Contratos administrativos do sector ptblico, excltiese a obrigacién de
constitucion de garantia definitiva (importe 0) para a fase temporal da Concesion
Demanial da prestacion do servizo ou actividade de Residencia de Maiores privada,
durante toda a duraciéon da mesma, a partir da data de conclusion ou final da fase de
execucién das obras coa aprobacién da acta de comprobacién das mesmas pola
Administracion contratante e ata a finalizacién do prazo da Concesion.

A constitucién da garantia definitiva neste apartado establecida debera ser
acreditada no prazo de dez (10) dias habiles contado desde o envio da comunicacion da
proposta de adxudicacién do contrato referida na Clausula 7.8 do presente Prego.

Esta garantia definitiva podera prestarse en calquera das formas establecidas no
artigo 108 da LCSP, con ingreso no seu caso na Tesoureria do Concello.

Cancelacion e devolucion da garantia: Aprobada a acta de comprobacién das
obras polo Concello de Mazaricos, se non resultasen responsabilidades que haxan de
exercitarse sobre a garantia definitiva ou caso de declararse a resolucién do contrato sen
culpa do contratista en data anterior, pronunciarase acordo de devolucién ou
cancelacion da garantia.

9.- SEGUROS

O contratista concesionario, para a fase de execucion da obra e para a fase de
xestion do servizo obxecto do Contrato estd obrigado & subscricion dos Seguros
legalmente esixibles establecidos:
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A).- Con caracter xeral, o Seguro de Responsabilidade Civil e calquera outro
seguro relacionado ou non coa obra ou coa prestacion do servizo que sexa esixible
conforme a lexislacién ou normativa vixente aplicable ao contrato, estatal, autonémica
ou local.

B).- Outros seguros obrigatorios:

A adxudicataria da concesién debera contratar e manter en vigor, ao seu cargo e
costa, durante o periodo de duraciéon dos traballos e da explotacién privada da
actividade da Residencia obxecto da concesion, ademais, entre outros, 0s ss. Seguros:

- Seguros Sociais e de Accidentes e/o0 Vida ou calquera outro aos que estea
obrigado conforme & Lei ou por Convenio Colectivo laboral cos traballadores
empregados o concesionario, para o seu persoal propio e para o subcontratado.

- Seguro de Responsabilidade Civil Obrigatoria e Voluntaria de automdbiles
para os vehiculos que empregue no cumprimento e execuciéon das stias obrigacions
contractualmente formalizadas.

- Calquera outro seguro relacionado ou non co servizo que sexa esixible
conforme a lexislacién ou normativa de aplicacién & Concesién Demanial e 6 contrato
de formalizaciéon da mesma ao longo dos mesmos. - O adxudicatario estara obrigado,
igualmente, a subscribir todos aqueles seguros que de acordo & lexislacion vixente estea
obrigado a contratar por razén da actividade desenvolta na concesion.

10.- DEREITOS E OBRIGACIONS DO CONTRATISTA ADXUDICATARIO DA
CONCESION DEMANIAL

A).- OBRIGAS DA EMPRESA ADXUDICATARIA DA CONCESION
DEMANIAL:

1.- Obriga de realizar as obras e actuacions de rehabilitacion e acondicionamento
e equipamento do ben inmoble para a adicacién do mesmo 4 finalidade da prestacion da
actividade ou servizo de Residencia de Persoas Maiores, nos termos establecidos no
“Anteproxecto para Creacion de Residencia para a Terceira Idade en Pino do Val,
Concello De Mazaricos” aprobado polo Concello e incorporado 6 presente expediente,
asi como no presente Prego regulador.

2.- A estes efectos e como paso previo anterior, obrigacion da redaccion do
Proxecto Técnico das Obras de referencia a executar no Ben Inmoble obxecto da
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concesion sinaladas, con abono dos gastos ou custos do mesmo. Asi como os da
direccion técnica facultativa da obra e coordinacion da seguridade e saide na mesma.

3.- Obrigacién da posterior prestacion e xestién da actividade ou servizo de
Residencia de Persoas Maiores por esta empresa ou contratista adxudicatario da
concesion demanial como explotacion de actividade privada, nos termos establecidos no
presente Prego e ofertados conforme 6 anterior no Proxecto de xestion que pola mesma
houbera sido presentado polo licitador que logo resultou adxudicatario coa stia oferta no
procedemento, polo prazo de duracién da concesion demanial que se estableza.

Asi como con axuste a toda a normativa e regulamentos reguladores de
aplicacion, estatal ou autonémica e xeral ou sectorial e especifica.

4.- Demais obrigacions que se establecen ou derivan do establecido no presente
Prego regulador do procedemento, asi como as establecidas na normativa administrativa
xeral ou sectorial de aplicacién.

B).- DEREITOS DA EMPRESA ADXUDICATARIA DA CONCESION
DEMANIAL

O Concesionario ten os dereitos que establecen as disposicion legais e
regulamentarias aplicables na materia e os que se establecen e recofiecen no presente
prego, e en particular os ss.:

a).-Dereito a que o Concello pofia & stia disposicion os bens de dominio ptiblico
obxecto da concesion demanial

b).-Dereito a utilizacion privativa destes bens municipais obxecto da concesién,
nos termos e cos fins na mesma establecidos e regulados.

¢).-Dereito a explotar como actividade privada as instalaciéons construidas ou
executadas nos bens inmobles concedidos, acompafiado ademais do dereito a percibir
dos usuarios o prezo ou tarifas de mercado que estableza.

Da forma xa exposta neste Prego, este prezo constitlie a contraprestacion
econdmica ou retribucién do concesionario; e establecido igualmente que o contrato se
celebra a risco e ventura do mesmo, do modo que se dispon no presente Prego, o
concesionario non ten dereito a solicitar subvencion algunha do Concello nin a obter
ningunha outra compensacion econémica, nin sequera no caso de perdas na explotacion,
que non sexan as especificamente establecidas no Prego que constan. En tal sentido
establécese que o Concello non esta obrigado a manter o equilibrio econémico-
financeiro da concesién.

d).-Dereito a hipotecar o dereito real de concesion nos termos establecidos neste
Prego, como posible forma de financiamento das obras e instalaciéns a executar e o
equipamento a aportar nos bens obxecto da concesién.
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e).-Dereito a poder ceder ou transferir a concesion demanial a outras nos termos
e cos requisitos e garantias establecidos neste Prego.

f).- Todos os demais recofiocidos ou derivados da regulacion da Concesion
Demanial contida no presente Prego, asi como da normativa vixente reguladora de
aplicacién 4 mesma.

C).- USO PUBLICO DA RESIDENCIA E DEREITOS E OBRIGACIONS DOS
USUARIOS.

1.Dado que os bens obxecto de concesién tefien natureza de bens de dominio
publico, o conxunto de instalacion e obras a construir e equipar da Residencia de
Persoas Maiores proxectada establecida terd o caracter dun servizo privado aberto 6
publico, debendo funcionar como tal. En consecuencia, a sda utilizacién non podera
limitarse, nin establecerse causas de exclusién ou requisitos de acceso discriminatorios,
senon que todas as instalacion seran de acceso publico a todas as persoas que paguen 0s
prezos que se establezan.

2.De parte dos usuarios deste servizo ou actividade privada de Residencia de
Maiores aberta 6 publico resultado e fin da concesiéon demanial formalizada, seran
obrigacions dos mesmos, entre outras, as seguintes principais:

a).-Pagar os presos ou tarifas correspondentes polos servizos ou prestacions
recibidas..

b).-Absterse de realizar actos que produzan ou poidan producir danos nas
instalacion ou alteraciéns no seu normal funcionamento.

c).-Acatar as normas que sobre o funcionamento das diversas instalacions que
integran a Residencia e de réxime interno da mesma se ditasen 6 efecto pola empresa
concesionaria privada xestora e prestadora dos servizos.

d).-Responder dos danos e prexuizos que se causen d4s instalacion e
dependencias da Residencia polos mesmos.

3.Son, en contrapartida, dereitos dos usuarios os seguintes:

a).-Acceder ao uso das instalaciéons e prestacion dos servizos privados da
Residencia de Persoas Maiores ca satisfaccion ou pago das tarifas ou prezos en
contrapartida establecidos de abono.

b).-Ser indemnizado polo concesionario, no seu caso, dos danos e prexuizos que
se lle puideran irrogar pola ou na utilizacion das instalacion, salvo por causas ou
motivos a eles imputables.
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¢).- Todos os demais dereitos que se establecen ou derivan da normativa vixente
de aplicacién.

11.- OBRIGACIONS E PRERROGATIVAS DA CORPORACION OU ORGANO
OUTORGANTE DA CONCESION

A).- OBRIGACIONS DA CORPORACION OUTORGANTE DA
CONCESION DEMANIAL

1.- Concesion demanial do uso e utilizacion do inmoble obxecto do presente
expediente, polo periodo de duracion da mesma establecido, nos termos reguladores do

réxime xuridico da mesma que se establecen no presente Prego e demais documentacion
do expediente, asi como na normativa de aplicacion reguladora.

2.- Colaboracién necesaria para a viabilidade econémica do proxecto proposto
obxecto do presente expediente ca aportaciéon por parte do Concello & financiacién da
inversion necesaria para 0 mesmo da cantidade de 750.000 Euros (en 15 anualidades de
50.000 Euros), da forma e modo establecido no presente Prego de Clatisulas reitor da
Concesion Demanial licitada no presente concurso.

3.- Demais establecidas ou derivadas da normativa de aplicacién vixente.

4.- Na relacién desta Corporacion co concesionario durante o prazo de vixencia
da concesion demanial regulada no presente Prego, as partes quedan obrigadas
reciprocamente ao cumprimento das suas obrigacions respectivas nos termos e
condicions que resultan do presente Prego e da normativa de aplicacion.

O ben ou bens inmobles obxecto da concesién que se adxudique manteran a stia
natureza de bens de dominio publico, condicién e cualificacién que adquirirdn tamén as
obras e instalacién que se constrian e os elementos e aparellos e equipamento que se
aporten e incorporen 6s mesmos para o desenvolvemento da finalidade ou obxecto na
concesion establecido e regulado.

B).- DEREITOS E PRERROGATIVAS DA CORPORACION OUTORGANTE
NA CONCESION DEMANIAL

1.- Dereito de vixilancia e control da actividade do concesionario

Reserva expresa por parte da Administracion “da facultade de inspeccionar

0 ben obxecto” da concesion “para garantir que o mesmo € usado de acordo cos termos”
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da mesma, conforme establece a Lei 33/2003 (art. 92), polo seu caracter de ben de
dominio publico que se mantén, asi como para controlar o cuamprimento das obrigacions
establecidas para o concesionario.

2.- Facultade de impofier 6 concesionario as penalidades ou sancions
procedentes por razén dos incumprimentos tipificados (infracciéons administrativas) en
que o mesmo puidese incorrer establecidas na normativa vixente de aplicacion a
concesion ou reguladora da actividade obxecto ou fin da mesma da prestacion privada
do servizo ou actividade de Residencia de Persoas Maiores.

3.- Calquera outros dereitos, facultades e prerrogativas establecidos ou
recofiecidos no presente Prego e/ou na normativa de aplicacién vixente reguladora da
concesion e no presente Prego.

Vg., entre outros, sen caracter limitativo sé exemplificativo: Dereito de
resolucion da concesién, dereito de reversion dos bens 4 finalizacién da concesion,
dereito de rescate da concesion, etc...

12.- CESION OU TRASPASO DA CONCESION

1. O Concesionario podera transmitir ou ceder a terceiros a concesion obxecto
do presente Prego sempre que medie aprobacion ou autorizacion do Concello

2. Ademais da aprobacion Municipal nos termos establecidos, seran requisitos
necesarios para a valida transmision ou cesion da concesion os seguintes:

-Que as obras e instalacions establecidas na Concesion que debia executar o
concesionario se atopen totalmente terminadas, estea subscrita a acta de recepcion e
concedida polo Concello a licenza de apertura e posta en funcionamento da Residencia
de Maiores obxecto da mesma.

-Que a cesion se outorgue en escritura publica, na que debera consignarse, baixo
a responsabilidade do concesionario que a cesion foi aprobada polo Concello.

3. Dentro dos dez dias seguintes 6 outorgamento da escritura, o concesionario
cedente e o novo concesionario adquirente deberan notificalo fehacientemente 6
Concello, acompanando copia simple da escritura outorgada, sen cuxo requisito cedente
e cesionario quedaran suxeitos a todas as responsabilidades e obrigacions que se derivan
para o concesionario do contrato de concesion conforme este Prego.

4.-Cumpridos todos os requisitos establecidos neste artigo, o cesionario
subrogase legalmente en todos os dereitos e obrigacions que correspondan ao cedente
conforme 6 presente prego.
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13.- CAUSAS DE EXTINCION E RESOLUCION DA CONCESION

A).- Extincién da Concesiéon Demanial:

Son causas de extincién da Concesién Demanial que determinan a mesma:
a).-Ademais do transcurso do prazo establecido polo que se outorga a mesma
(75 anos), que determina a sda “caducidade”,
b).-As demais especificamente establecidas e reguladas no art. 100 da Lei
33/2003, de 4 de novembro, de Patrimonio das Administraciéns Publicas.

B).- Resolucion da Concesion Demanial:

Establécense como causas de resolucion da Concesion Demanial as
especificamente establecidas no artigo 279 e 211 da LCSP que se establecen de
aplicacion por remisién, asi como as previstas u establecidas na normativa de aplicacion
6 ambito de actividade da concesiéon como infraccions moi graves, que habilitarian 6
Concello para optar entre a aplicacion das sancions ou penalidades legalmente
establecidas ou a resolucion do contrato nos supostos de moita gravidade.

Efectos da resolucién: Conforme o establecido no artigo 280 LCSP, que é de
aplicacion na suda integridade 0s supostos de resolucion de contratos da LCSP, que se
establece aplicable:

1. Nos supostos de resolucién por causa imputable & Administracién ou 6rgano
contratante, esta abonara 6 concesionario, en todo caso, o importe dos investimentos
realizados polo mesmo por razon da execucion de obras de construcién e adquisiciéon de
bens que sexan necesarios para a explotacion da obra obxecto da concesion, atendendo
ao seu grao de amortizacion. A este efecto, aplicarase un criterio de amortizacion lineal.
A cantidade resultante fixarase dentro dun prazo de tres meses.

Nos supostos de resoluciéon do contrato establecidos nas letras b), c), d) e e) do
artigo 279 LCSP e, en xeral, nos casos en que a resolucion do contrato prodizase por
causas imputables a Administracion, sen prexuizo das indemnizacions anteriores
consignadas establecidas no artigo 280.1 LCSP, a Administracién concedente
indemnizara ao concesionario, ademais, polos danos e perdas que se lle irroguen

2. Nos casos nos que a resolucion se produza por causas non imputables a
Administraciéon, o importe para abonar ao concesionario por calquera das causas
posibles serd o que resulte da valoracién da concesién, determinado conforme o
disposto no artigo 281 da LCSP.

3. Cando o contrato se resolva por causa imputable ¢ concesionario, seralle
incautada a garantia definitiva prestada polo mesmo e debera, ademais, indemnizar &
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Administracion os danos e perdas ocasionados no que excedan do importe desta
garantia incautada.

4. No seu caso, o concesionario adxudicatario asumira de maneira exclusiva, e
por tanto sen repercusion algunha para o Concello de Mazaricos, todas as
responsabilidades ante terceiros que poidan derivarse da resoluciéon do contrato,
especialmente as de caracter laboral.

C).- Rescate da Concesion:

O Concello de Mazaricos reservase o dereito de rescatar a concesion antes do
vencemento, se o xustificaran circunstancias de interese publico, debidamente
acreditadas no expediente de rescate a tramitar.

Salvo cando o rescate estive fundamentado en motivos imputables a dolo ou
culpa do concesionario, o Concello debera indemnizar a este os danos e prexuizos
causados polo rescate, establecéndose de aplicacién a ese efecto o artigo 207 da LCSP.
O desaloxo deberase producir de forma simultdnea 6 pago desta indemnizacion
establecida polo Concello ao concesionario, sen cuxo requisito non podera procederse
a6 desafiuzamento do concesionario.

14.- REVERSION DAS OBRAS E INSTALACIONS DA CONCESION

O finalizar ou extinguirse a concesién, sexa calquera que fora a causa, os bens
inmobles obxectos da concesion e a totalidade das obras e instalacions construidas ou
executadas nos mesmos con todos os seus elementos, reverteran gratuitamente ao
Concello en bo estado de conservacion e funcionamento salvo os deterioros normais
motivados polo uso e paso do tempo e libres de calquera clase de cargas e gravames,
sen que o Concello tefia que abonar ao contratista cantidade algunha, agas os supostos
de extincion da concesion por rescate ou por outra causa imputable 6 Concello.

Neste senso e O respecto, polas circunstancias especificas da Concesion
Demanial regulada no presente Prego e a finalidade ou obxecto da mesma establecida
da implantacion dunha Residencia de Persoas Maiores privada en servizo, establécese
de aplicacion o regulado no art. 283 da LCSP, que regula que extinguida a concesion,
calquera que sexa a sda causa e sen que o Concello tefia que abonar & adxudicatario
cantidade algunha -agas os supostos de extincion da concesion por rescate ou por outra
causa imputable ao Concello- o concesionario estara obrigado a entregar e reverteran ao
Concello de Mazaricos que outorgou a mesma, en bo estado de conservacion, a
totalidade das obras, medios materiais, instalaciéons e infraestruturas adscritos o0s
servizos ou prestacions obxecto ou finalidade da concesiéon que estaba obrigado a
prestar e vifia prestando con caracter de empresa privada o concesionario conforme 6s
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termos e regulacion da concesion incorporados durante a vixencia da concesion con
caracter de reversibles, incluidos os que puidese achegar ou incorporar o concesionario,
de maneira e modo que o servizo ou prestacion de Residencia de Persoas Maiores,
poidan seguirse prestandose e funcionando directa e continuadamente sen ningunha
alteracion debida a esta reversion.

Todos os bens haberdn de atoparse en perfecto ou correcto estado de
conservacion e funcionamento durante todo o periodo da concesién demanial e 6 seu
termo, agas as deterioracions normais motivadas polo uso e libres de calquera clase de
cargas ou gravames, de xeito que se permita a continuidade na prestacion do servizo
obxecto da concesion.

A tal fin, procederase & realizacién dun inventario do material, obras e
instalacions, no que se detallard a situacion e estado de conservacion de todas as
existencias. Fixase un prazo de tres meses antes da finalizaciéon do prazo concesional
para que o responsable do contrato adopte as disposicions encamifiadas a que a entrega
dos bens verifiquese nestas condicions convidas que se establecen.

2. Cando se proceda 6 termo ou remate da concesion a esta entrega dos bens e
instalacions ao oOrgano de contratacion, levantarase unha acta de recepcion formal,
conforme o establecido no artigo 283.2 L.CSP.

O levantamento desta acta e o seu contido axustaranse ao establecido no artigo
243 da mesma LCSP.

3. Os bens afectos & concesién que haxan de reverter & Administracién non
poderan ser obxecto de embargo.

15.- PRAZ0OS DE EXECUCION OU CUMPRIMENTO DAS OBRIGACIONS DO
ADXUDICATARIO ESTABLECIDAS DA CONCESION DEMANIAL

Prazos de execucion da obra: Os prazos maximos establecidos para a
execucion e cumprimento das diferentes fases ou aspectos das obrigacions establecidos
para o ofertante que resultare adxudicatario na Concesion Demanial licitada no presente
procedemento resulte adxudicatario son os ss. que se establecen:

-Redaccién do Proxecto Técnico de obra: 6 meses, desde a formalizacion do
Contrato tras a adxudicacién da Concesion Demanial

-Execucion da Obra: 18 meses, desde a presentacion e aprobacion do Proxecto
Técnico de Obra polo Concello ca expedicion da correspondente Licenza de obra.

-Dotacion de mobiliario e demais equipamentos: 2 meses, desde o remate das
obras.
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-Apertura _ou posta en funcionamento da Residencia: 4 meses, desde a
aprobacion da Acta de Comprobacion das obras e correlativa expedicion da Licenza de

apertura ou actividade pola Administracién contratante (Concello de Mazaricos) (por e
con aplicacién do art. 256 LCSP) e, en todo caso, da obtenciéon das autorizaciéns ou
licencias autondmicas ou estatais legalmente preceptivas precisas para a actividade, que
deberan ser solicitadas en tempo e forma polo concesionario, con achega igualmente en
forma e prazo de toda a documentacion e cumprimentacion dos demais requisitos
legalmente precisos establecidos.

Total estimado maximo: 30 meses miximo

A finalizacién das obras, 6s efectos da comprobacién do correcto cumprimento
das suas obrigacions establecidas nos termos da Concesion adxudicada polo
concesionario, procederase 6 levantamento da Acta de Comprobacién por parte da
Administracion concedente.

16.- LEXISLACION E XURISDICCION. RECURSOS

1.0s actos que se pronuncien no marco do presente procedemento de
contratacién poderan ser obxecto de recurso de conformidade co disposto na Lei
39/2015, do 1 de outubro, do Procedemento Administrativo Comun das
Administracions Publicas, asi como na Lei 29/1998, do 13 de xullo, Reguladora da
Xurisdicion Contencioso-Administrativa.

2.A Xurisdicion Contencioso-Administrativa serd a competente para cofiecer e

dirimir todas as eventuais discrepancias que puidesen xurdir ao redor da Concesion
Demanial regulada no presente Prego.

ANEXO 1. SOBRE ou arquivo electrénico A
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O licitador debera presentar no presente sobre un documento axustado ao
seguinte modelo:

D.

con domicilio no municipio de ..............

raa

n° provincia pais

teléfono

con D.N.I/NIF (ou Pasaporte ou documento que o substitia) N°

actuando en nome propio (ou en representacion de
D.N.I. ou N.LLF. N°

e con domicilio no municipio de
rda

n° , provincia , pais
teléfono

COMPROMETOME a aceptar e dar por validas todas as notificaciéns que se
efectien no correo electrénico ss:

Toma parte no procedemento aberto con pluralidade de criterios para a
adxudicacion da execucion das obras comprendidas no anteproxecto de “Rehabilitacion
do antigo CEIP Pino de Val para residencia de maiores”.

e a cuxos efectos DECLARA RESPONSABLEMENTE:

1° Que ostenta a representacion da sociedade que presenta a oferta;

2° Que conta coa adecuada solvencia econémica, financeira e técnica ou, no seu
caso, a clasificacién correspondente;

3° Que conta coas autorizacions necesarias para exercer a actividade;

4° Que non esta incurso en prohibicién de contratar algunha;

5° De conformidade co disposto no art 159 e 75.2 LCSP. (Indicar a opci6n):

5. a. Que non vai recorrer as capacidades doutras entidades

5b.- Que vai recorrer as capacidades doutras entidades, comprometéndose a
dispofier dos recursos necesarios mediante a presentacion para ese efecto do
compromiso por escrito das devanditas entidades, UNHA VEZ SEXA REQUIRIDO
POLA Administracién.

6° O seu sometemento ao foro espafiol (s6 no caso de Empresas estranxeiras)

7° Que se atopa inscrita no Rexistro:

a) Rexistro Oficial de Licitadores e empresas clasificadas do Sector Publico
numero de inscriciéon ____

b) Rexistro equivalente da Comunidade Auténoma de Galicia numero de
inscricion __

En ade de 20_

ANEXO 2.
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OFERTA REFERIDA AQS CRITERIOS DE ADXUDICACION

CUANTIFICABLES MEDIANTE A SIMPLE APLICACION DE

FORMULAS (PROPOSICION CUANTITATIVA) (Sobre ou arquivo
electronico C)

D/Dna. , con domicilio en rua
numero , teléfono con D.N.I. (ou
pasaporte ou documento que o substittia) nimero , actuando en nome
propio (ou en representacién da sociedade ou empresa) , CIF nim. , con
domicilio en , raa , ndam. ____ , teléfono num. , tendo
cofiecemento da convocatoria e termos do PROCEDEMENTO DE LICITACION DE
CONTRATO PATRIMONIAL DE CONCESION DEMANIAL DO INMOBLE
DO ANTIGO CEIP “PINO DO VAL” DE TITULARIDADE DO CONCELLO DE
MAZARICOS PARA SER DESTINADO POLO CONCESIONARIO, PREVIA
REHABILITACION, ACONDICIONAMENTO E EQUIPAMENTO, AO USO E
FINALIDADE DE RESIDENCIADE PERSOAS MAIORES PRIVADA A
XESTIONAR POLO CONCESIONARIO nos termos do Prego de Clausulas
Técnicas, Xuridicas e Econémico-Administrativas e demais documentacion contractual
para a mesma publicados, fai constar:

PRIMEIRO.- Que solicita tomar parte como licitador no procedemento aberto
de licitacion da contratacion da concesiéon demanial de inmoble co fin establecido
referida identificada.

SEGUNDO.- Que se compromete a levar a cabo o obxecto da concesion e do
contrato con estrita suxeicion ao Prego de Clausulas Técnicas, Xuridicas e Econémico-
Administrativas e demais documentacién do Contrato ofertado publicados, que cofiece e
acepta integramente, realizando a seguinte OFERTA relativa aos CRITERIOS DE
ADXUDICACION CUANTIFICABLES MEDIANTE A MERA APLICACION DE
FORMULAS (PROPOSTA CUANTITATIVA) establecidos na Clausula 7.5.2 do
Prego:

1).- Proposta ou oferta de aplicacion na xestion privada da Residencia de
Persoas Maiores dunha PREFERENCIA DE ACCESO XERAL AS PRAZAS
PARA OS VECINOS DO CONCELLO DE MAZARICOS (nos termos
establecidos na Clatsula 7.5.2.1 do Prego):

-OFERTASE E COMPROMETESE EXPRESAMENTE POR ESTE
LICITADOR a aplicacién para o acceso dos usuarios &s prazas da Residencia de
Persoas Maiores privada obxecto ou fin da Concesién Demanial unha preferencia de
acceso xeral, prioritaria respecto dos demais solicitantes concorrentes, para 0s vecifios
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do Concello de Mazaricos, nos termos establecidos e especificados na Clausula 7,
apartado 5.2.1 do presente Prego: ....

-NON SE OFERTA a aplicacién da referida PREFERENCIA: ....

(Mérquese o que proceda)

2).- Proposta ou oferta de aplicacion na xestion privada da Residencia de
Persoas Maiores dunha REDUCCION DE PREZOS (TARIFAS) PARA OS
VECINOS DO CONCELLO DE MAZARICOS (nos termos establecidos na
Cladsula 7.5.2.2 do Prego):

OFERTASE E COMPROMETESE EXPRESAMENTE POR ESTE
LICITADOR a aplicacién da ss. reducion de prezos (tarifas) para os vecifios do

Concello de Mazaricos usuarios da Residencia de Maiores privada obxecto ou fin da

Concesién sobre as tarifas ordinarias aplicadas aos outros usuarios non vecifios, cos
requisitos e nos termos do establecido e especificado na Clausula 7, apartado 5.2.2 do

presente Prego:

- Non aplicacion de Reducion ....
- Reducion dun 8% da tarifa ordinaria ou xeral ....

- Reducién dun 10 % da tarifa: “
- Reducién dun 12 % da tarifa: “
- Reducién dun 14 % da tarifa: “
- Reducién dun 16 % da tarifa: “
- Reducién dun 18 % da tarifa: “

(Méarquese o que proceda)

3).- Proposta ou oferta de REDUCION DO PRAZO MAXIMO DE
EXECUCION DAS OBRAS DE CONSTRUCION E EQUIPAMENTO E
APERTURA DA RESIDENCIA DE MAIORES establecido na Clausula 15 do
Prego (nos termos establecidos na Clausula 7.5.2.3 do Prego):

OFERTASE E COMPROMETESE EXPRESAMENTE POR ESTE
LICITADOR UNHA REDUCION DE PRAZO DE ....... MESES.

4).- Proposta ou oferta de ASUNCION POLO OFERTANTE DUNHA
PARTE DA CANTIDADE ANUAL DE APORTACION-SUBVENCION POLO
CONCELLO DE MAZARICOS NAS 15 ANUALIDADES ESTABLECIDAS,
CON EXENCION O CONCELLO DO ABONO DESTA nos termos establecidos
na Clausula 7.5.2.4 do Prego:
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OFERTASE E COMPROMETESE POR ESTE LICITADOR a asuncién 4 stia
costa e REDUCCION A FAVOR DO CONCELLO DE MAZARICOS DA
APORTACION-SUBVENCION COMPROMETIDA POLO MESMO NO PREGO DE
50.000 EUROS ANUAIS DURANTE 15 ANUALIDADES, da forma establecida na
Clausula 7.5.2.4 do Prego, nas seguintes CANTIDADES:

Valorarase con ata 6 puntos.

-Oferta de reducion da aportacién de 1.000 Euros anuais (15 anualidades)
-Oferta de reducion da aportacién de 5.000 Euros anuais (15 anualidades)
-Oferta de reducion da aportacién de 10.000 Euros anuais (15 anualidades) ....
-Oferta de reducion da aportacién de 15.000 Euros anuais (15 anualidades) ....
-Oferta de reducion da aportacién de 20.000 Euros anuais (15 anualidades) ....
-Oferta de reducion da aportacién de 25.000 Euros anuais (15 anualidades) ....
-NON oferta de reducion da aportacion (Reducion 0)

(Mérquese o que proceda)

O LICITADOR (asinado e rubricado).

57



		2025-04-23T11:21:56+0200
	BLANCO RIVEIRO JUAN JOSE - 44809172C




